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MUNICIPIO DE CARIACICA N
ESTADO DO ESPIRTO SANTO ‘
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 20/2017

Exmo. Sr.

Vereador Angelo Cesar Lucas
DD. Presidente da Camara Municipal de Cariacica

Senhor Presidente,

Temos a elevada honra de encaminhar a essa Colenda Casa Legislativa o incluso-
projeto de lei autorizando o Poder Executivo a regularizar a ocupacédo dos imdveis de
sua propriedade que foram dados em comodato, cujos prazos ja se encontram
vencidos. : : i

Inicialmente, vale ressaitar'que Projeto de Lei de iniciativa do Prefeito Municipal,
idéntico a este, foi protocolizado nesta Casa Legislativa, em 02 de junho det2016, sob
0 n° 2836, tendo sido arquivado, sem deliberacéo, ao final daquela legislatura.

No periodo de 1998 a 2006, o Municipio firmou com inimeras empresas contratos de
comodato de bens de sua titularidade, objetivando a implantacdo de industria,

comercio ou servigo, com vistas ao desenvolvimento econémico da cidade.

Os Contratos de domodato, com prazo de 15 (quinze) anos, previam expressamente
que nos imoveis deveriam ser dada a destinacdo neles consignadas, salvo autorizacéo
expressa do Municipio. Ficou estabelecido também, em uma de suas clausulas, que o
comodatario ndo teria direito a'qualquer tipo de retengdo por benfeitorias realizadas
nos imédveis, inclusive das edificagbes ali realizadas. Segue em anexo, por cépia, um

desses comodatos, que contém as mesmas clausulas dos demais.

Inobstante, inimeros desses imoveis tiveram destinacdes diferentes, alguns dos quais,
inclusive, foram alienados a terceiros, sem qualquer consentimento do Municipio.

Outros, entretanto, serviram aos fins a que se destinaram, sendo ali implantadas

empresas que continuam sendo operadas, com o desenvolvimento de atividades

econdmicas e geragdo de empregos.
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Todos, entretanto, j& tiveram o prazo final de comodato findado, continuando de posse
dos entdo comodatarios ou de outras pessoas que deles adquiriram, irregularmente, a

posse.

O projeto de lei que ora encaminhamos a elevada deliberagéo dessa Camara tem
como escopo buscar uma alternativa que possa orientar a Administragdo Publica

Municipal & solugdo do problema. Para isso, esta sendo proposto:

a) Opgéo para que o comodatario que, tenha efetuado edificacdo no imoével e ali
promova atividade economlca na forma prevista no comodato, possa vir a adqum-

lo, a preco de mercado;

b) Se o ocupante do imével, nas condigdes acima, nao gueira promover a sua

aquisicado, sera o mesmo levado a venda através de processo licitatorio;

¢) Durante o periodo que se processar a licitacdo e venda do imével, o ex-
comodatario que no optou pela aquisicéo direta, devera pagar aluguel do imodvel,
em valores de mercado, na forma constante de avaliacdo a ser procedida pelo

Municipio;

d) Os imoveis dado em comodato, cujos comodatérios nao fizeram qualquer
edificacéo ou que promoveram a sua transferéncia para terceiros, sem autorizacéo
do Municipio, n&o terao direito a opgéo de compra e pagario aluguel, a preco de
mercado, durante o periodo necessario a promogdo de venda por intermédio do

processo licitatorio;

As demais condi¢des para a retomada ou alienagdo desses iméveis se encontram

devidamente esclarecidas no projeto de lei em apreco.

As regras de regularizacdo postas no referido projeto de lei seguem os parametros
adotados pelo Estado do Espirito Santo para a regularizaco da oéupagéo da area da
chamada “Fazenda Itanhenga” e que constam da Lei Estadual n°® 10.477, de 22 de
dezembro de 2015.
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E de se esclarecer, por outro lado, que os recursos obtidos com a alienacgdo ou aluguel
desses imoveis serdo destinados, prioritariamente, a construcdo de duas casas de
acolhimento de menores e adolescentes, confornte previsto no art. 16, do projeto de lei

incluso & presente Mensagem.

Dessa forma, eminente Presidente, além de atender a necessidade de regularizagéo
da ocupacdo desses imoveis, garantindo a manutencdo das empresas neles
existentes e a empregabilidade decorrente de seu funcionamento, o que & de elevado
interesse publico para o Municipio de Cariacica, busca, também, o projeto de lei obter
recursos para aplicacdo em projetos do municipio de alta relevancia e repercussao
social.

Por tais razbes, pedimos a Vossa Exceléncia que dé ao presente projeto de lei
tramitac&o de urgéncia, na forma prevista na Lei Organica do Municipio.

Para tanto, pedimos o seu apoio e de seus dignos pares, ao tempo em que renovamos

0s nossos protestos da maior estima e consideracao.

Palacio Municipal, em 14 de junho de 2017.
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PROJETO DE LEI N° 13/2017

,AUTORIZA O PODER E)éCUT O A
PROMOVER A REGULARIZAZAO DA

OCUPACAO DE IMOVEIS”DE SUA
PROPRIEDADE DADO = EM
COMODATO A . OUTRAS

PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a promover a regularizacao da ocupacéo de
iméveis de sua propriedade dado em comodato e cujos contratos ja se encontram
vencidos ou em vias de término de sua vigéncia, que foram outorgados com a
finalidade de implantagdo de industria, . comércio ou servigo, objetivando o
desenvolvimento econémico do Municipio de Cariacica. :

Art. 2° A regularizagéo de que trata esta Lei sera processada através alienacao direta
ao ocupante do imével.

Art. 3° A alienacao direta ao ocupante do imével se dara, observando-se as condicdes
seguintes:

a) A ocupacédo tenha sido precedida de contrato de comodato;

b) O comodatario tenha efetuado edificagdo no imovel;

c) A ocupacao do imével tenha mais de 10 (dez) anos

d) A area dada em comodato ndo tenha sido transferida para terceiro, salvo se
comprovar a prévia anuéncia do Municipio.

§ 1° O requerimento de aquisicdo do imével séra’ efetuado em até 60 (sessenta) dias
da data da publicacdo desta lei, através de protocolizacdo na Prefeitura Municipal de
Cariacica, enderegado & Secretaria de Gestio e Planejamento — SEMGEPLAN.

§ 2° O Requerimento para alienacdo do imével devera conter:

a) Cépia do contrato de comodato firmado com o Municipio;

b) Cépia do contrato social ou estatuto, CNPJ, e dos documentos pessoais de seus
representantes, em se tratando de pessoa juridica, e copia autenticada dos
documentos pessoais do requerente, em se tratando de pessoa fisica;

§ 3° O valor da alienacdo sera obtido em avaliacdo efetuada pela Comissdo
Permanente de Avaliacdo de Imédveis — COPEA, vinculada & Secretaria Municipal de
Gestao e Planejamento, tomando por base o preco encontrado no mercado imobilidrio
local.

Art. 4° Caso o ocupante do imével de que trata o artigo anterior ndo manifeste
interesse em adquirir o imével no prazo ali fixado, a SEMGEPLAN iniciara o
procedimento licitatério para a venda da area que passara a ser considerada de
ocupacao irregular, salvo o interesse do proprio Municipio em Ihe dar outra destinacio.

Paragrafo Unico. Imediatamente apds a publicacdo desta Lei, a SEMGEPLAN
notificara o ocupante dando-lhe a opcéo de aquisicdo direta ou de desocupacdo do
imovel obedecido o prazo previsto no § 1°, do art. 3° desta Lei.
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Art. 5° O pagamento integral do preco, se a vista, ou do sinal minimo, em se tratando
de venda e compra parcelada, devera ser realizado pelo adquirente no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, contados da data da cientificacdo do interessado quanto ao
acolhimento do pedido de alienacao. ; ;

Paragrafo Unico. Fica assegurado ao adquirente do imével, em caso de pagamento a
vista, o direito de obter redugao no valor da compra, em percentual de 10% (dez por
cento). \

Art. 6° A venda podera ser feita de forma parcelada, com sinal correspondente a, no
minimo, 20% (vinte por cento) do valor do preco fixado, e o restante em até 72
(setenta e duas) prestacdes mensais e consecutivas, corrigidas monetariamente pelo
IPCA, ou por outro indice que o venha substituir. ; : :

Paragrafo Unico. O valor da parcela mensal ndo podera ser inferior a 50% (cinquenta
por cento) do valor do salario minimo vigente na data da publicagdo desta Lei.

Art. 7° As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de promessa de
compra e venda, em que estar&o previstas, dentre outras, as seguintes condicdes:

| — Garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou Util do proprio imével, em primeiro
grau e sem concorréncia, quando for o caso:

Il — Obrigacéo de serem pagos, pelo adquirente, as taxas, emolumentos e despesas
referentes a venda, inclusive cartoraria.

Art. 8° Na hipétese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més. ol T,

Paragrafo Unico. Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e nio pagas no prazo de
30 (trinta) dias, contados da intimagdo por AR — Aviso de Recebimento, ou, se
~ infrutifera, da publicago tnica de edital de chamamento no Dirio Oficial Eletrénico do.
Municipio, dar-se-& o vencimento antecipado da divida e a imediata execucdo do
contrato,

Art. 9° A outorga da Escritura Publica no caso de venda a prazo somente sera
efetuada apos o pagamento integral das prestacdes.

Art. 10. Ap6s o prazo previsto no § 1°, do artigo 3° se o ocupante do imével nio optar
pela sua aquisicdo, ser-lhe-4 cobrado um aluguel provisério mensal em valor
correspondente ao previsto no mercado imobiliario local até a sua desocupacéo
definitiva do imével.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista neste artigo, a SEMGEPLAN fara uma vistoria
no imovel, elaborando um relatério do seu estado de conservacdo e de todas as
benfeitorias ali existentes, objetivando o processamento da desocupacdo que podera,
se for o caso, se dar através da proposigio da acao judicial correspondente.

Art. 11. As regras e procedimentos estabelecidos nos artigos anteriores, aplicam-se,
no que couber, aos imdveis, cuja posse era detida pelo Municipio e que a transferiu a
terceiros por meio de comodato.
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Paragrafo Unico. Na avaliacdo do imovel referido no “caput” deste artigo, a COPEA
considerara a circunstancia da posse do imével.

Art. 12. Os iméveis do Municipio, cuja ocupagdo nao foi precedida de contrato de
comodato pelos atuais ocupantes, deverdo ser imediatamente - devolvidos ao
patriménio do Municipio que analisara a conveniéncia e/ou oportunidade de aliena-los
através de licitago.

Paragrafo Unico. Se o ocupante estiver no imével por mais de 15 (quinze) anos,
serao aplicadas as normas desta lei. ;

Art. 13. O disposto no caput do artigo anterior aplica-se também aos iméveis que,
embora dado em comodato, nio foram utilizados pelos comodatarios.

Art. 14. A SEMGEPLAN notificara todas as pessoas fisicas ou juridicas que se
encontram ocupando irregularmente os iméveis do Municipio, com destinaczo
comercial, industrial ou de servicos, sem que tenha tal ocupacdo sido precedida de
comodato, para que proceda o pagamento de aluguel provisério, independentemente
do prazo previsto no § 1°, do art."3° desta Lei, em valor a ser definido em avaliacdo da
COPEA. ] :

Art. 15. A SEMGEPLAN mantera articulag&o permanente com a Procuradoria Geral do
- Municipio para efetivacido das medidas definidas nesta Lei, adotando providéncias e
editando atos necessarios para o esclarecimento e suprimento de duvidas ou
omissdes na aplicacido desta Lei.

Art. 16. Os recursos obtidos com a alienacéo dos iméveis de que trata esta Lej serdo
destinados, prioritariamente, para a construcdo de duas casas de acolhimento de
menores e adolescentes.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 18. Revogam-se as disposicdes em contrario. i

—Cariacica-ES, 14 de junho de 2017.
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GERALDO LUZIA DE QLIVEIRA JUNIOR
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