PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito
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MENSAGEM N° 128/2024

Ao Exmo. Sr.
Karlo Aurélio Vieira do Couto — Lelo Couto

Exmo. Presidente da Camara Municipal de Cariacica

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho para apreciacdo dessa Augusta
Casa de Leis o incluso Projeto de Lei que AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ALIENAR BEM PERTENCENTE AO PATRIMONIO PUBLICO
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Inicialmente, € importante esclarecer que os bens plblicos estdo sujeitos a
regime juridico especial e, em decorréncia disso, sdo prestigiados pela clausula
de inalienabilidade, o que impede sua transferéncia a terceiros. Essa protecdo
tem por objetivo obstar a dilapidacéo patrimonial que pode ser levada a efeito
por maus administradores publicos e, assim, salvaguardar a continuidade dos
servicos prestados pelo Estado. Todavia, a administragdo puablica pode
evidentemente realizar certas operacdes envolvendo iméveis de seu patriménio
sem violar a referida cldusula, desde que obedega aos preceitos e requisitos

previstos no ordenamento juridico.

A alienagéo de bens publicos & inferida da leitura dos arts. 100 e 101 do Cédigo
Civil, sendo expressamente admitida pela Constituicdo Federal, pela Lei Federal

n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e pela Lei Organica do Municipio de Cariacica,
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regramentos estes que trazem as normas a serem seguidas para licitagoes e
contratos da administragao publica.

Sob o imével a ser alienado nio existe qualquer equipamento edificado, nao
possuindo este, portanto, qualquer finalidade publica, fato que enseja na adogao
de medidas administrativas pelo executivo municipal para que o mesmo nao seja

invadido ou vire um grande deposito de lixo, acarretando o dispéndio de recursos
publicos,

A alienacao pretendida permitira que o imével cumpra, de fato, sua fungao social,
ao passo que permitira um acréscimo na arrecadacdo municipal, o que
contribuira para a implantacao de projetos estruturantes e, logo, na melhoria da

qualidade de vida do cidadao cariaciquense.

Face o exposto, solicitamos a adogdo dos procedimentos necessarios a
apreciacédo e votacdo em REGIME DE URGENCIA, na forma prevista no artigo
56 da Lei Organica do Municipio de Cariacica.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos votos de alta estima e

consideracao a Vossa Exceléncia a aos demais pares dessa Casa de Leis.

Cariacica/ES, 18 de novembro de 2024.
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PROJETO DE LEI N° 108, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2024

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ALIENAR BEM PUBLICO PERTENCENTE AO
PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,

no uso de suas atribuicdes legais, encaminha a8 CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a alienar o seguinte bem
imével de sua propriedade, area publica medindo 7.432,00m? (sete mil
quatrocentos e trinta e dois metros quadrados), situada no Loteamento
denominado Planeta IlI, Municipio de Cariacica, confrontando-se pela frente com
a rua “D” em 139,00m; pelos fundos com o lote n°® 03 da Quadra n° 04 em
21.050m; pelo lado direito com parte da area a quem de direito em dois
seguimentos, o primeiro de 95,45m e o segundo em 36,00m, que somados

medem 151,45m; e, pelo lado esquerdo com a rua “C” (atual rua Vista Linda) em
89,50m.

Paragrafo dUnico. O valor minimo de alienagdo do imdvel sera de R$
1.100.000,00 (um milhZo e cem mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliacédo
Mercadolégica n.° 032/2024, elaborado pela Comissdo Permanente de

Avaliacdo de Bens Imoéveis — COPEA, constante nos autos do processo
administrativo n® 31.581/2024.

Art. 2° Para os fins desta Lei, fica desafetado o imével descrito no artigo 1° de

sua primitiva condicdo de bem indisponivel, passando a categoria de bem
disponivel.
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Art. 3° A alienacdo do bem imoével descrito nesta lei sera feita mediante leilao,
nos termos do art. 132 da Lei Orgénica do Municipio e do art. 76 da Lei Federal

14.133, de 01 de abril de 2021, observadas as seguintes condi¢des:

I- na venda por leilao publico, a publicagdo do edital observara as mesmas
disposicoes legais aplicaveis a concorréncia publica;

lI- o leildo sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente

designado, devendo este ultimo possuir habilitagdo para tanto;

lll- quando o leilao for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissdo sera
de 3% (trés por cento) do valor da arrematagao, conforme assim dispuser o edital

de leildo, e sera paga pelo arrematante, juntamente com o sinal;
IV- demais condicdes devem ser previstas no Edital de Leildo.

Art. 4° Na hipétese de leildo publico deserto ou fracassado, sera facultado ao
Municipio de Cariacica a realizagao de novos leildes, ocasido em que os bens
serao novamente ofertados com desagio de até 25% (vinte e cinco por cento)

sobre o valor de sua avaliacao.

§ 1° Na hipdtese de leilao publico deserto ou fracassado por trés vezes,
consecutivas ou nao, o imével podera ser ofertado novamente em leildo com

desagio de até 50% (cinquenta por cento) sobre o valor de sua avaliagio.

§ 2° A hipétese de deségio prevista neste artigo n&o é obrigatoéria, cabendo ao

Municipio de Cariacica avaliar sua concessao ou nao, do que devera constar no
Edital de Leildo.

Art. 5° Fica autorizado o Municipio de Cariacica a celebrar convénios ou

instrumentos congéneres com instituicdes financeiras oficiais de modo a
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proporcionar aos arrematantes facilidades na compra dos iméveis, desde que
isso ndo importe em énus ao erario.

Art. 6° As despesas decorrentes da alienagao autorizada por esta Lei serdo
suportadas pelo arrematante.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 8° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Cariacica/ES, 18 de novembro de 2024.
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------

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 032/2024

1. INTRODUCAO

A Comissiio Permanente de Avaliagio de Bens Iméveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n® 129/2011 e alterada conforme Decretos n° 165/2015 e n° 67/2016 e
portarias: n° 304/2020, n° 635/2021, n°® 021/2022, n° 217/2022, n° 362/2022, n® 651/2022,
n® 213/2024, n° 303/2024, n°® 337/2024 e 382/2024, atendendo ao Processo n°® 31581/2024,
vem apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica referente a um imével (area
publica), situada a rua Vista Linda, no loteamento denominado “Planeta IT”, no bairro Planeta,
municipio de Cariacica- ES.

A avaliagdo sera elaborada obedecendo aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliaciio de Imdveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliacéo mercadoldgica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conforme inscrigo cadastral n° 34142-12-29-0070-000, o proprietario do imé6vel é:
MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Inscrigéio cadastral n® 34142-12-29-0070-000

IMOVEL: Terreno (4rea piiblica) medindo 7.432,00m? (sete mil, quatrocentos e
trinta e dois metros quadrados), situada no loteamento denominado Planeta II, Municipio de
Cariacica, confrontando-se pela frente com a Rua “D”, pelo fundo com o Lote n® 03 da

Quadra n° 04, pelo lado direito com parte da 4rea pertencente a quem de direito e pelo lado
esquerdo com a Rua “C” (atual rua Vista Linda).

o
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5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimens3o territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condi¢des econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por imoveis.

O bairro Planeta se apresenta ocupado por edificacdes predominantemente
residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com 2 (duas) testadas; topografia em
aclive; medindo 7.432,00m? (sete mil, quatrocentos e trinta e dois metros quadrados), situado
a rua “D”, esquina com a rua “C” (atual rua Vista Linda), no loteamento “Planeta II”, bairro
Planeta, municipio de Cariacica-ES.

MAPA DE LOCALIZACAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Admin istragcdo (SEMAD)

Comissido Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

Google Ear

s

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na tarde do dia 09 de setembro de 2024,

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO I).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatéria utilizada ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associacio Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com iméveis similares ao
imoével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de imdveis ofertados na

regidio, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobiliarias especializadas atuantes na regiao.

i digiiiakiente
Es Brasileira - ICP-
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QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
N2 Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 600.000,00 4100,00 RS 146,34 oferta
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 420.000,00 3500,00 RS 120,00 oferta
3|Rua B Cangaiba RS 980.000,00 3913,65 RS 250,41 oferta
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.800.000,00 12000,00 RS 150,00 oferta
5[Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.800.000,00 34000,00 RS 200,00 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA

Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor

amostral, referentes a honorérios de intermediagdo e margens de negociagéo.

FATOR CORRECAO OFERTA = 0,90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORRECAO OFERTA
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 378.000,00 3500,00 RS 108,00
3|Rua B Cangaiba RS 882.000,00 3913,65 RS 225,37
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00
5|Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120.000,00 34000,00 RS 180,00

| Média aritmética (MA) =]

RS 156,01 |

INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) :

MA + 20% R$187,22

Limite superior

1]

MA - 20% R$124,81 Limite inferior

Elimina-se as amostras n® : 2 e 3 (fora do intervalo de tolerdncia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?

1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71

4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00

5[Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120,000,00 34000,00 RS 180,00

[ Média final (MF)=| R$148,90 |
DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
Vt = érea total do terreno x valor unitario final
Vt=7.432,00m? x R$ 148,90/m?
Vt=RS 1.106.624.80
VALOR DO TERRENO = R$ 1.106.624.80
Rua Bolivar de Abreu, n° 49 - Ed. Jaretta
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12. CONCLUSAQO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imdvel avaliando sio:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = RS 1.100.000,00
(um milhdo e cem mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS$ 1.000.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS 1.200.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo ¢ composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado s,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta Gltima.

Cariacica-ES, 11 de setembro de 2024

NIVALDO ANTONIO COSSETTI EDSON ESPERIDIAQO
Presidente — Matr.: 82.778 Membro — Matr.: 116.840
ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 119.725 Membro — Matr.: 113.451
GRACINDA MARIA SCHIAVO ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 112.708 Membro — Matr.: 120.142
ANDERSON VAGNER FERNANDES RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 38.327 Membro — Matr.: 119.716
DENISE FACHETTI BONGIOVANI NILSON MURARI
Membro — Matr.: 102.059 Membro — Matr.: 119.625
CAIO HENRIQUE DIAS SOARES NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 124.345 Membro — Matr.; 32.557

Rua Bolivar de Abreu, n°® 49 — Ed. Jaretta
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA “D” ESQ. C/ RUA “C” (ATUAL RUA VISTA LINDA)
LOTEAMENTO “PLANETA II”
BAIRRO PLANETA - CARIACICA - ES

1 n‘uﬂl‘l, "" RS 5 28 -boutpniinsefsdade
G 20033005201 ' L0th Resivas Wgesinede
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IMOVEL: Terreno (area publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “D”
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito & rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “D”
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IMOVEL: Terreno (&rea publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta 1I” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “D”
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “D”
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IMOVEL: Terreno (drea publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “C” (atual Rua Vista Linda)

Autehisaitigsc sinentoeato s Niprdseaceainaicsengapdianeantiaitedtcidade
eom o identificador 3300320032003200360036003A00560050084 itkhtDassmadpdigitalatmie
conforme MP n° 2.20fgi2i00an iguecinfstimiscamidi-cl watluel dé.CHMALLLIblicas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Terreno (drea publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Testada confrontante com a Rua “C” (atual Rua Vista Linda)
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IMOVEL: Terreno (drea publica) sito & rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Fotos do interior do terreno
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Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Fotos do interior do terreno
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IMOVEL: Terreno (érea publica) sito a rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta 11" — bairro Planeta - Cariacica — ES

Fotos do interior do terreno
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Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Fotos do interior do terreno
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IMOVEL: Terreno (area publica) sito  rua “D” esq. ¢/ rua “C” (atual rua Vista Linda)
Loteamento “Planeta II” — bairro Planeta - Cariacica — ES

Fotos do interior do terreno
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderecgo

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade utilizando o identificador
3300380032003400350036003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 11/09/2024 15:01
Checksum: 9CE3EF5138EE4D34284270C43D4EA27921079318D49CDES2887B8B508114BD36

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 11/09/2024 15:07
Checksum: 85CA12192987C3A9841EA43963D8BD846CA2C8BE2ACCF373AA55A4C97040C950

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 11/09/2024 15:08
Checksum: 7505C5DBCF78911E1C327F15443C3072ACA89F2DD80F4DDASD 139B630CFF8C24

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAC em 11/09/2024 15:46
Checksum: 6862DD1E73BBASDB11B1D63611022FEADDSFDDE7D7084D80A16AE07CDO8G7F2FB

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 11/09/2024 15:56
Checksum: 27276E42100EB314627CB6F055240CB67A13AC82EBDOF60EA998E000540636DF

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 11/09/2024 15:56
Checksum: 338098EE2FD79298270629E80DC5606AEOE16787E8256E65F2E1C9150C0C5551

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 11/09/2024 16:25
Checksum: 9BC2F4F1EBC047B916089DDE323AAAEDOFC2D2AD1B4B802183FAD034694768CD

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 11/09/2024 16:26
Checksum: A2E6C09C01D63A57EEAFSF4D7B1C1241CEB4C2D5BCDY7B255F9186F9954A91BE

Assinado eletronicamente por NEIVA FRANCISCO CAMPOS em 11/09/2024 16:33
Checksum: 4DEF60DCA825364B54C25F8B43A7F49C07D00EA44DABA3SE1B184FB1D5578A32

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAQ ANTONIO DA SILVA em 12/09/2024 08:52
Checksum: 8FDCO6F53EF47A4FF71C6F2DC881605E249BB8C8A2ESFC59C721D000DE77EQ14
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conforme MP n° 2.26tg#@iotanigueomsiteemidicswatlvel dé.0BRE2Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




Autenticar documento em http://cariacica.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3100320033003200390035003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




		2024-11-22T12:41:52-0300




