PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

MENSAGEM DE N° 053/2024

Ao

Excelentissimo Senhor Karlo Aurélio Vieira do Couto.

DD. Presidente da Camara Municipal de Cariacica.

Senhor Presidente.

Com profundo respeito e consideragdo, € com grande estima que me dirijo a
esta nobre Casa Legislativa para apresentar a apreciacdo e deliberacao dos
ilustres membros o Projeto de Lei N° 046, de 07 de maio de 2024, que visa a
regularizagdo fundiaria da area conhecida como “Fazenda Itanhenga”, ora em

doagéo pelo Governo do Estado do Espirito Santo ao Municipio de Cariacica.

Este projeto de lei, elaborado apés cuidadosa anadlise e discussdo com os
setores competentes da administragdo municipal, tem como objetivo principal
promover a regularizacado fundiaria dos iméveis publicos estaduais recebidos
em doacéo, permitindo a alienagao aos atuais ocupantes. Este processo néo
apenas regulariza a situagdo de importantes empreendimentos instalados no
local, mas também assegura a necessaria seguranga juridica aos investidores
que pretendam se utilizar das areas, contribuindo para o desenvolvimento

sustentavel do nosso municipio.

O projeto estabelece critérios claros e justos para a alienagcdo dos imdveis,
incluindo a comprovacao da posse mansa e pacifica pelo prazo minimo de 5
anos e a demonstragdo de que o inicio da ocupagao € anterior ao dia

31.12.2009, entre outros requisitos. Além disso, prevé a avaliacdo dos iméveis
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pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagao - COPEA, garantindo um

processo transparente e equitativo.

Consciente da relevancia desta iniciativa para o desenvolvimento econdmico
de nossa cidade e para o fortalecimento da geragao de empregos e renda de
nossa populacéo, solicito a atencdo e o empenho dos nobres pares para a
analise, discussdo em REGIME DE URGENCIA, esperando a aprovagéo deste
projeto de lei.

Na expectativa de uma acolhida favoravel a esta proposta, renovo meus
protestos de alta estimam e consideragcdo a todos os membros desta Casa de
Leis, reiterando o compromisso da Prefeitura Municipal de Cariacica em
trabalhar conjuntamente com o Legislativo para o desenvolvimento e progresso

do nosso municipio.

Atenciosamente,

Cariacica-ES, 07 de maio de 2024.
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PROJETO DE LEI N° 047, DE 07 DE MAIO DE 2024

DISPOEM SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
DOS IMOVEIS COMERCIAIS SITUADOS NA AREA
DENOMINADA “FAZENDA ITANHENGA”, A SER
RECEBIDA EM DOACAO DO GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO PELO MUNICIPIO DE
CARIACICA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribuicbes legais prevista no art. 90, IV, da Lei Orgéanica
Municipal, e tendo em vista o encargo contido no art. 2°, inc. ll, da Lei Estadual
n° 12.026, de 2024, encaminha & CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES o
seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo a alienar, nos termos desta Lei, aos
seus atuais ocupantes, os imoveis publicos objeto de doagédo do Governo do
Estado do Espirito Santo, constantes das matriculas n°. s 12.606 e 26.525, do
Cartdrio do 1° Registro Geral de Imdveis de Cariacica/ES, correspondentes a
regido conhecida como “Fazenda Itanhenga’, para fins de regularizagao

fundiaria.

Paragrafo Unico. A alienagédo de que cuida o caput deste artigo somente sera
admitida em favor daqueles ocupantes que fizeram requerimento até 31 de abril
de 2016, nos termos da Lei Estadual n® 10.477, de 2015, ou que comprovarem

de forma clara e incontestavel posse ou direito pretérito, a partir desse mesmo

periodo.
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Art. 2° O ocupante dos iméveis abrangidos pelo art. 1° devera requerer ao
Municipio a aquisicdo da area, cuja venda dar-se-a por meio da expedicao de
titulo de dominio, de carater oneroso, podendo ser cobrado pela alienagéo o
valor da terra nua, na propor¢éo de 1 (um) Valor de Referéncia do Tesouro
Estadual - VRTE por m? (metro quadrado) do terreno do imével a ser

regularizado.

Paragrafo Gnico. Fica facultada a parte interessada a juntada nos autos de
requerimento de que frata o caput deste artigo, de pecas que compdem 0s

processos no mesmo sentido junto ao Governo do Estado do Espirito Santo.

Art. 3° A regularizacgao fundiaria de que trata esta Lei depende do cumprimento

cumulativo dos seguintes requisitos:

I - comprovagédo da posse mansa e pacifica sobre o imével pelo prazo minimo
de 05 (cinco) anos, permitindo-se contabilizar cumulativamente para efeito deste

prazo, o tempo de ocupagao dos posseiros anteriores;
Il - demonstragdo de que o inicio da ocupagéo é anterior ao dia 31.12.2009;

lll - pagamento do valor da avaliagdo fixado nos termos desta lei, devidamente

corrigido, se for o caso;

IV - manifestacdo favoravel da Secretaria de Municipal de Administracéo -
SEMAD;

V - manifestacao favoravel da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Meio Ambiente - SEMDEC; e

VI - parecer favoravel da Procuradoria Geral do Municipio - PROGER.

Paragrafo tnico. Para fins da analise dos requisitos de que trata o caput deste
artigo, ndo descaracteriza a posse mansa e pacifica a propositura pretérita de
acdo com finalidade de eventual retomada.
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Art. 4° E vedada a regularizagéo de ocupagdes de areas abrangidas por esta Lei
que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade
das areas de uso comum do povo, de seguranga publica ou seguranga nacional,
de preservagdo ambiental ou necessarias a preservacdo dos ecossistemas
naturais, das reservas indigenas, das dareas ocupadas por comunidades
remanescentes de quilombos, das vias de comunicagdo e das areas reservadas
para construcéo de hidrelétricas ou congéneres, ressalvados os casos especiais

autorizados na forma da lei.

Paragrafo unico. Caso apenas parte das areas ocupadas irregularmente se
insira em algumas das hipéteses previstas no caput, € facultado a SEMDEC
proceder, com base na analise da conveniéncia e oportunidade, a alienacéo do
remanescente da area, observadas as limitagbes quanto ao parcelamento do

solo.

Art. 5° O requerimento para alienacdo das areas de que cuida esta Lei devera

conter os seguintes elementos, além de outros eventualmente fixados em

regulamento:

| - copia do contrato social ou do estatuto e dos documentos pessoais de seus
representantes, em se tratando de pessoa juridica, e cdpia autenticada dos

documentos pessoais do requerente, em se tratando de pessoa fisica;

Il - documentos que comprovem a posse mansa e pacifica sobre o imével pelo
prazo minimo de 05 (cinco) anos, permitindo-se contabilizar cumulativamente

para efeito deste prazo, o tempo de ocupacao dos posseiros anteriores;
Il - documentos que comprovem que o inicio da ocupacao & anterior ao dia

31.12.20089;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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IV - apresentar a anuéncia dos vizinhos em relacao a medigao da area do imovel
pretendido, que devera ser feita por meio de profissional habilitado, exigindo-se

a Anotacdo de Responsabilidade Técnica —ART; e

V - apresentar a anuéncia do Poder Plblico Municipal em relacao a medicao,

quando necessario, a critério da SEMDEC.

§ 1° O requerimento de que cuida o caput somente podera ser formalizado até o
dia 31.12.2024.

§ 2° Formalizado o requerimento de que trata esta lei, sera feito o exame de sua
admissibilidade por comissdo especialmente formada para tal finalidade, o qual
recebendo parecer favoravel, tera a sua tramitagdo suspensa até a lavratura da

escritura de doagdo da area ao Municipio.

Art. 6° Cabera a Secretaria Municipal de Administracéo - SEMAD manifestar-se
acerca da conveniéncia e oportunidade em ser promovida a regularizagéao
fundiaria, procedendo ainda a verificagdo do cumprimento dos requisitos fixados

na presente Lei.

§ 1° A requerimento da parte interessada poderéa a Secretaria Municipal de
Administracdo - SEMAD emitir certiddo quanto ao andamento do respectivo
processo administrativo, atestando, inclusive, se for o caso, a regularidade da

documentacdo apresentada e as condigdes nas quais o pedido de regularizacao

podera ser concedido.

§ 2° Fica o poder Executivo Municipal autorizado a pactuar o uso oneroso da
area até a conclusdo do processo de transferéncia da mesma, admitido o
desconto dos valores pagos a tal titulo, corrigidos monetariamente, quando da

celebragdo da transferéncia definitiva do imével ao requerente.
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Art. 7° O pagamento integral do preco estabelecido para a alienagéo, se a vista,
ou do sinal minimo, em se tratando de venda e compra parceladas, devera ser
realizado pelo adquirente no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da

cientificacao do interessado quanto ao acolhimento do pedido de alienagao.

Art. 8° Caso haja venda a vista, concluida a avaliacao, assumira o adquirente a
obrigacao pelo pagamento imediato do imovel, taxas, emolumentos e despesas
referentes a venda, e, feitos os pagamentos, sera outorgada a Escritura Publica

pela Secretaria Municipal de Administracao - SEMAD.

Paragrafo Gnico. Garante-se ao adquirente do imével, em caso de pagamento
3 vista, o direito de obter reducdo no valor de compra, em percentual de 10%

(dez por cento).

Art. 9° A venda podera ser feita mediante pagamento parcelado, com sinal
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor do prego fixado, e 0
restante, em até 120 (cento e vinte) prestagdes mensais e consecutivas,

corrigidas monetariamente por indice de atualizagao oficial.

Paragrafo Gnico. O valor da parcela mensal nao podera ser inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor do salario minimo vigente no momento da

publicagédo desta Lei.

Art. 10. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de compra €

venda ou promessa de compra e venda, em que estarao previstas, dentre outras,

as seguintes condigdes:

| - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou util do préprio imovel, em

primeiro grau e sem concorréncia, quando for o caso;
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Il - obrigac@o de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas

referentes a venda.

Art. 11. Na hipétese de atraso no pagamento, as parcelas ficarao sujeitas a juros

moratérios de 12% (doze por cento) ao ano.

Paragrafo unico. Vencidas 3 (trés) prestacoes consecutivas e ndo pagas no
prazo de 30 (trinta) dias contados da intimag&o por AR - Aviso de Recebimento -
ou, se infrutifera, da publicagzo Unica de edital de chamamento no Diario Oficial
do Municipio, dar-se-a o vencimento antecipado da divida e a imediata execugao

do contrato.

Art. 12. Para efeito do contido no paragrafo Unico do art. 12, presumem-se

validas as comunicaces e intimacgoes dirigidas ao enderego do adquirente.

Paragrafo Gnico. A outorga da Escritura Publica no caso de venda a prazo

somente sera efetuada ap6s o pagamento integral das prestagdes.

Art. 13. Enquanto n3o liquidadas suas obrigagdes o adquirente do imével nédo
podera doar, vender ou abandona-lo por mais de 60 (sessenta) dias, sob pena
de sua reversio ao dominio do Municipio, independentemente da devolugao dos

valores pagos pela aquisicdo e de qualquer indenizagdo por benfeitorias e
acessoes realizadas.

Paragrafo Unico. A cldusula de inalienabilidade devera constar da Escritura

Publica de transferéncia de dominio.
Art. 14. Na hipotese de rescisdo contratual, a Secretaria Municipal de

Administracdo - SEMAD promovera o cancelamento dos eventuais registros

respectivos junto ao cartério competente.
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Art. 15. Sera obrigatorio o registro da Escritura outorgada em favor do
adquirente, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados de sua
respectiva assinatura, como forma a aperfeicoar a transmiss&o da propriedade,
sob pena de caducidade.

Art. 16. Caso o ocupante dos imoveis albergados por esta Lei ndo manifeste
interesse em adquirir o imével nos prazos e forma estabelecidos, sera iniciado o
regular procedimento de alienagdo da area ocupada irregularmente, ou, sera

conferida pelo Municipio destinagdo a area.

Art. 17. As areas desocupadas ou que nao forem objeto de manifestagéo de
interesse pelo ocupante e que ndo haja interesse de utilizacdo pela

Administracdo Municipal sera alienada mediante prévio procedimento licitatério,
nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Art. 18. Compete a Secretaria Municipal de Administracao — SEMAD a promocéao
e a consecucao do escopo desta Lei, ficando para tanto autorizada a

regulamentar procedimento eventualmente nédo previsto.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Cariacica-ES, 07 de maio de 2024.
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