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A Camara Municipal de Cariacica, Estado do Espirito Santo, havendo APROVADO
o PROJETO DE LEI EXECUTIVO N° 052, DE 20 DE MAIO DE 2024. Envia-o ao

Prefeito Municipal na forma do art. 57 da Lei Organica.

DISPOE SOBRE AS NORMAS E PROCEDIMENTOS
PARA A REGULARIZACAO DE EDIFICACOES NO
MUNICIPIO DE CARIACICA.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidas as normas e os procedimentos para a regularizagao de
edificagbes concluidas e habitaveis e as edificacées em fase de acabamento que
tenham sido construidas sem a devida licenga prevista na legislagdo municipal

vigente, mediante pagamento de Taxa de Regularizago.

CAPITULO II
DA REGULARIZAGCAO DAS EDIFICACOES

Art. 2° Todo proprietario ou possuidor do imével em que existam edificacdes
concluidas ou em fase de acabamento em situag&o irregular, podera requerer que
tais edificacoes sejam objeto de analise e decisdo visando a sua regularizagao,

desde que sejam observadas as normas instituidas por esta Lei.

§ 1° Entende-se por edificagéo concluida aquela em que a area construida objeto

de regularizagdo esteja com as paredes erguidas, com as instalagdes
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hidrossanitarias e de energia elétrica concluidas e com a cobertura executada,
assim reconhecidas por meio de Documento de Responsabilidade Técnica
(RRT/ART/TRT) assinados (as) e devidamente quitadas e parecer da Fiscalizacéo
de Obras desta Municipalidade apés vistoria.

§ 2° Entende-se por edificacdo em fase de acabamento aquela em que a area
objeto de regularizagdo esteja com a volumetria concluida, ou seja, cujo
fechamento superior definitivo (cobertura/telhado/laje de cobertura) tenha sido
efetuado, estando a forma da edificagéo delimitada e com seu perimetro e altura
definidos, ndo se admitindo acréscimo de altura apds o pedido da regularizacao,
mantendo-se, portanto, os indices urbanisticos para a concluséo da edificacao,
assim reconhecidas por meio de Documento de Responsabilidade Técnica
(RRT/ART/TRT) assinados (as) e devidamente quitadas, e apds vistoria especifica

e parecer da Fiscalizacdo de Obras desta Municipalidade.

§ 3° Nos casos em que a érea objeto de regularizagio n&o apresentar as condicdes
exigidas para que se considere como edificagdo com volumetria concluida, sera

exigida adequacéo ou demoli¢do da area irregular para possibilitar a regularizacao.

Secao l

Da Regularizagio Das Edificagdes Em Fase De Acabamento

Art. 3° Os processos de regularizagao das edificacdes em fase de acabamento

somente serdo finalizados apds conclusado da obra, com emissao dos documentos.

§ 1° Para concluir os acabamentos da edificacao/obra, o interessado devera
protocolar processo de Licenca para Reforma Simples, sem acréscimo de area,
informando o nimero do protocolo do processo de regularizagdo, conforme os

procedimentos estabelecidos no Cédigo de Obras.
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§ 2° A andlise do processo de regularizagdo sera mantida, sendo condicionada sua
concluséo e a emisséo de Taxa de Regularizacao de Edificagbes a constatacéo

pela fiscalizacéo de obras de que a edificagio esta concluida e habitavel.

Secao ll

Da Regularizagdo Das Edificacoes Com Ampliagdo/Modificacido

Art. 4° Para os imoveis irregulares em que houver interesse na
ampliagao/modificagdo da edificagdo, o proprietario podera requerer que tais
edificagbes sejam objeto de analise de regularizagdo com aprovagdo de
ampliacao/modificagéo, desde que a drea regularizada e ampliada obedeca as

legislagbes urbanisticas e edilicias municipais vigentes.

Paragrafo tnico. Nos processos de regularizaggdo com ampliagdo/modificagao, a
Taxa de Regularizagéo de Edificagbes devera ser emitida e paga antes da liberacao
dos documentos referentes a regularizagdo e da licenca de obras para
ampliagdo/modificacao.

Art. 5° Apéds a conclusdao da obra de ampliagdo/modificacdo, serdo emitidas
documentagdes finais atualizadas, considerando a ampliagdo executada, sendo
eles: Certidao Detalhada, Aceitagdo de Obras e Certificado de Aprovacao.

§ 1° Apds o interessado informar conclusdo da obra, a fiscalizacio de obras devera

realizar vistoria para confrontar o projeto ampliagdo/modificagio aprovado com a
obra que foi executada.

§ 2° Os documentos finais atualizados somente serao emitidos apos constatagao

de que a obra foi executada conforme o projeto. :7,
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§ 3° Nos casos de obra em desacordo, aplicam-se os procedimentos fiscais do
Cédigo de Obras.

Art. 6° Os iméveis regulares (que possuem Habite-se e/ou Alvara de Aceitacéo de
Obras) que passaram por ampliagdes/modificagdes de forma irregular poderao ser

beneficiados por esta lei, desde que atendam os seguintes critérios:

I- Quando houver construgdo/ampliagéo de bloco diverso da obra que possua
Habite-se, ndo alterando a edificagdo ja regular, a area anteriormente aprovada
sera descontada da area a ser regularizada para efeito de calculo de contrapartida
financeira;

lI- Quando houver ampliagdo de bloco diverso da obra que possua Alvara de
Aceitagdo de Obras ou documento equivalente, ndo alterando a edificacdo
regularizada, a area regular sera descontada da area a ser regularizada para efeito
de calculo de contrapartida financeira, desde que essa edificagdo nao tenha sido

alterada, mas sera cobrada contrapartida financeira em dobro para a area gque sera
regularizada;

lll- Quando houver ampliagédo/alteracao da edificacdo que possua Habite-se, sera
cobrada contrapartida sobre toda a area a ser regularizada (area aprovada + area
acrescida/alterada);

IV- Quando houver ampliagado/alteracdo de edificagdo que possua Alvara de
Aceitagdo de Obras ou documento equivalente, sera cobrada contrapartida em

dobro sobre toda a érea a ser regularizada (area anteriormente regularizada + area
acrescida/alterada).
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Secgao lll

Dos Requisitos Gerais

Art. 7° Poderéao ser regularizadas as edificacGes concluidas em situacao irregular,
desde que tenham condi¢cdes minimas de estabilidade, habitabilidade, salubridade,
declaradas por profissional competente por meio da emissdao de ART/RRT/TRT,
conforme especificagbes definidas na lei e que o uso seja permitido pelo Plano
Diretor Municipal - PDM vigente.

Paragrafo Unico. Nos casos em que o uso da edificagéo ndo seja permitido pelo

Plano Diretor Vigente, devera ser observado o artigo 14 e seus paragrafos.

Art. 8° As condigbes minimas de salubridade, habitabilidade e estabilidade, serdo
comprovados atravées de laudo técnico descrito no Documento de
Responsabilidade Técnica (RRT/ART/TRT) emitidos pelo profissional responsavel

com descricao conforme exigéncias da entidade de classe.

Art. 9° A regularizagdo de edificacdo consistirda na aprovagdo de projeto
arquitetonico simplificado, conforme Anexo Il e na expedicdo dos documentos de
regularizagédo, que compreendem o Alvard de Aceitacdo de Obras, a Certidao
Detalhada, a Licenca Retroativa de Regularizagéo e o Certificado de Aprovagao,

documento que substitui o projeto carimbado.

Paragrafo unico. Para conclusao do processo de regularizagao de edificacoes,
sera emitida Taxa de Regularizagado de Edificagdes que devera ser paga para
emissao dos documentos do caput, 3
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Art. 10. Apds a emissdo dos documentos e conclusdo da tramitagdo do processo
junto a Secretaria competente, deverdo ser encaminhados & Geréncia de
Administragédo de Tributos Imobilidrios, vinculada & Secretaria Municipal de
Financgas, a fim de atualizagdo do cadastro imobiliario, os seguintes documentos:
I- Aceitacao de Obras

ll- Certidao Detalhada

lll- Certificado de Aprovacéo

IV- Licenga Retroativa de Regularizacao

V- Certidao de énus ou o documento de posse anexo;
VI- Planta de Situagao

VII- Projeto arquiteténico em pdf e dwg

VIlI- Relatério de vistoria fiscal.

IX- Outros documentos anexos ao processo que a Geréncia de Administracao de
Tributos Imobiliarios solicitar.

Art. 11. Os requerimentos de regularizacdo previstos nesta Lei ndo possuem efeito
suspensivo quanto a possiveis agées fiscais existentes, devendo as mesmas serem

cumpridas pelo infrator dentro dos prazos estabelecidos em lei —7
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CAPITULO Il
DAS CONDICOES E IMPEDIMENTOS

Art. 12. Poderao ser regularizadas as edificagdes que apresentarem as
seguintes condic¢ées:

I - marquises avangando sobre o passeio publico (calgada) desde que sua projecéo
esteja afastada no minimo 30 cm (trinta centimetros) do meio-fio e altura minima

de 3 m (trés metros) acima do passeio, €;

Il - balangos da edificagéo avancando sobre o passeio publico (calcada) desde que
sua projecdo esteja limitada ao meio-fio, que nao haja interferéncias com
equipamentos urbanos (postes, fiacoes, etc.) ou com transito de veiculos e que

estejam a uma altura minima de 3 m (trés metros) acima do passeio, €;

lll - beirais avangando sobre o passeio publico (calgada) no nivel da calgada, desde
que sua proje¢ado ultrapasse no maximo 30 cm (trinta centimetros) do alinhamento
do terreno;

IV - que impliquem em alteragées no uso da edificacao.

Art. 13. Ser&o consideradas como area de projecéo toda a area edificada, incluindo

a area de beirais, marquises, escadas e rampas.

§ 1° As escadas e rampas que vengam desnivel de até 1,20 metros néo serzo

computadas como area de projecio.
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§ 2° Eventual area projetada sobre o passeio publico no ndo sera computada como
area construida no nivel do passeio, porém, sobre ela sera cobrada infragdo
conforme artigo 29.

Art. 14. Para regularizacao de edificagdes construidas ou ampliadas irregularmente
e regularizacao da alteragao de uso, este devera ser permitido pelo Plano Diretor
Municipal - PDM vigente ou nos seguintes casos:

§ 1° Caso a edificacédo tenha sido construida antes da instituicdo do PDM vigente e
0 uso proposto n&o seja permitido atualmente, mas era permitido pelo PDM
anterior, sera considerado o zoneamento do PDM anterior e seus regramentos para

prosseguir com a regularizacao da edificacao.

§ 2° Caso a edificagédo tenha sido construida apos a instituicdo do PDM vigente e o
uso proposto néo seja permitido por ele, a COMAE - Comissao Municipal de Analise
de Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera avaliar o impacto urbanistico
provocado por esse uso nao autorizado, podendo estabelecer uma compensacao
urbanistica para prosseguir com a regularizagdo da edificagdo e os parametros

urbanisticos a serem usados como referéncia para a analise do processo.

§ 3° Nos casos em que a COMAE nao for favoravel a regularizagido do uso, o

processo sera indeferido, ndo cabendo devolugdo de possiveis taxas ja pagas.

§ 4° A compensacéo urbanistica a ser estabelecida pela COMAE sera calculada
com base na Lei 5728/2017 e serda somada a Taxa de Regularizacdo de
Edificacdes.

Art. 15. Poderéo ser regularizados um ou mais blocos (edificacdes autdnomas) no
mesmo lote.
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§ 1° Considera-se bloco ou edificagdo auténoma a edificacdo vinculada a uma
fracdo ideal de terreno, constituida de compartimentos e instalacdes de uso
privativo e de parcela de terreno de uso comum da edificacdo, constituindo

economia independente;

§ 2° No caso de regularizagéo de bloco ou edificagdo auténoma em que parte ja
esta regularizada, esta deve ser computada para o calculo dos pardmetros
urbanisticos;

§ 3° Nos casos de regularizagdo de um bloco em uma edificacdo que possui mais
de um bloco irregular, os demais blocos também devem constar na planta de
implantagéo, com a informacéo da area de projegédo e do nimero de pavimentos
para efeito de informagdo, ndo sendo esses considerados para o calculo de
contrapartida financeira.

Art. 16. Serao indeferidas as situacdes de regularizacoes de edificacdes que:

I - estiverem edificadas, total ou parcialmente, em logradouros ou terrenos publicos,
ressalvado o estabelecido no artigo 12, desta Lei;

Il - desatenderem a termos de compromisso assinados com a administracao publica

municipal, ressalvados novos acordos:

Il - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislacao federal,

estadual e municipal ou por laudo da Defesa Civil:

IV - proporcionarem risco comprovados quanto & salubridade, habitabilidade e
estabilidade;
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V - possuirem processos judiciais ou administrativos de interdicdo ou embargos;

VI — estiverem situadas em areas cujo parcelamento seja proibido por lei, com
excecao das edificagbes autorizadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor
Municipal — CMPDC ou aquele que vier a substitui-lo, mediante parecer
fundamentado do setor competente, que podera estabelecer a execugido de

medidas mitigadoras, corretivas ou compensatérias aos proprietarios;

VIl - estiverem situadas total ou parcialmente em areas de preservagao
permanente, salvo permissdo do o6rgao competente, mediante parecer
fundamentado, que poderd estabelecer a execugdo de medidas mitigadoras,

corretivas ou compensatérias aos proprietarios.

Art. 17. Para a regularizacédo das edificacdes, devera ser apresentado o Alvara

emitido pelo Corpo de Bombeiros, conforme legislacéo especifica do deste 6rgao.

§ 1° A responsabilidade pela apresentacdo ou nao do Alvara é do responsavel
técnico, mediante apresentacao de declaragdo de responsabilidade ou documento

de consulta respondido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 2° Em caso de iméveis desocupados, é responsabilidade do proprietario obter o

alvara do corpo de bombeiros ao dar uso para o imoével.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Secao |

Da Documentagio
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Art. 18. O pedido para regularizagdo de edificacdo devera ser protocolado no
sistema Cariacica Aprova Legal ou outro que vier a substitui-lo, com apresentacéo

dos seguintes documentos:

| — declaracgéo de responsabilidade devidamente preenchido e assinado pelo titular

da edificagéo e responsavel técnico conforme suas especificidades (anexo 1);

Il - documento que comprove a titularidade do imével, sendo aceito os seguintes
documentos:

a) certidao 6nus dentro da validade especificada no documento, obtida no Cartério

de Registro Geral de Iméveis em nome do requerente;
b) Caso o imével possua registro, mas este ainda ndo esteja no nome do possuidor:

i- Certidao de 6nus valida acompanhada de escritura publica registrada de compra
e venda de imoveis;

ii- Certidao de 6nus valida acompanhada de contrato ou recibo de compra e venda

com firmas reconhecidas em cartério;

a) Na auséncia de Certiddo de 6nus com registro do imével, a comprovacéo da

posse do imével se dara com os seguintes documentos:

i- documento de inexisténcia de registro emitido pelo Cartério de Registro Geral de
Iméveis e;

ii- escritura, contrato / recibo de compra e venda ou comprovante de que resida a

@g’

I

mais de 3 (cinco) anos no imével (conta de agua, energia, IPTU, etc.) e
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iii- planta de situagao georreferenciada descrevendo dimensdes e area do terreno,
com memorial descritivo, assinaturas do possuidor e confrontantes de entorno
imediato, com firmas reconhecidas em cartorio e anuidas pelo setor municipal
competente.

iv. ART/TRT/RRT de elaboragao do projeto topografico.
lll - Certiddo de Tempo de Cadastro;

IV - Planta de Situacao do Imovel;

V — Projeto arquitetdnico de Regularizagdo Simplificado, conforme Anexo II;

VI — Documento de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) referentes ao
levantamento arquitetdnico e ao laudo de salubridade, habitabilidade e
estabilidade;

VIl - Comprovagdo de fornecimento de agua e ligagdo da rede de esgoto pela
concessiondria que atende ao empreendimento (Conta da Cesan ou Declaracéo)
se houver;

VIII - Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros, quando couber;

IX - Procuragéo para movimentagéo do processo por terceiros com reconhecimento
de firma;

X — Anuéncia do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT)
ou do Departamento de Edificagcdes e de Rodovias do Espirito Santo (DER-ES) e
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suas concessionarias, quando couber (confrontacdo de rodovias estaduais,

federais e ferrovias, etc.);
Xl - Relatdrio fotografico atual da edificagdo a ser regularizada;

XIl — Poderéo ser solicitados outros documentos necessarios para compreensao
do processo.

§ 1° Caso n&o seja apresentada a documentagao que comprove o fornecimento

de agua e recolhimento do esgoto pela concessionaria, sera automaticamente
tarifado como infracéo.

§ 2° Nos casos de inexisténcia de rede publica de coleta de esgoto, o proprietario
devera ter sistema de tratamento de esgoto interno ao lote e, na sua auséncia, sera
cobrada infragao.

§ 3° Caso sejam identificados documentos com informagdes inveridicas ou
fraudulentas, o processo serd indeferido n&o isentando de possiveis
responsabilizagdes criminais.

Art. 19. Para os imdveis que ndo possuam cadastro imobiliario, sera necessario

requerer a inscri¢do antes do pedido de regularizagéo.

Art. 20. Ap6s abertura do processo, o projeto arquitetdnico apresentado sera
submetido & vistoria pela fiscalizagdo de obras com finalidade de verificar se o
projeto da edificagdo apresentado confere com o edificado no local e se esta

concluida ou em fase de acabamento, com cobranca de taxa de vistoria
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§ 1° Nos casos em que forem identificadas divergéncias entre o projeto
arquitetonico apresentado e a edificagdo, sera solicitada correcao do projeto e,
apos apresentacdo do projeto corrigido, serd submetido a nova fiscalizagao,

podendo ser cobrada nova taxa de vistoria.

§ 2° O processo somente sera submetido a analise técnica apds pagamento de

taxa referente a(s) vistoria(s).

Art. 21. O processo de regularizagdo de edificagcdo consistirda na emissdo de
parecer técnico identificando a situagdo da edificacdo em face da legislacéo e
analise do conjunto de pecas graficas de representagdo do projeto, parecer
conclusivo do analista, parecer favoravel da geréncia quanto a regularizacao da
edificacao e parecer de calculo quanto as taxas a serem pagas e outros pareceres

ou analises que se fizerem necessarias no transcorrer do processo.

Art. 22. Os documentos constantes do artigo 18 serdo instruidos pela parte
interessada e analisados frente as prescricbes desta lei, sem prejuizo da
observancia, por parte do requerente, das disposicoes estaduais e federais
pertinentes.

Art. 23. Nos processos em que houver elementos incompletos ou incorretos, ou
que necessitarem de complementagdo da documentacdo exigida por lei ou
esclarecimentos, serad registrada a exigéncia no processo através de parecer

técnico e seu responsavel sera comunicado para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° Os processos seréo arquivados caso ndo atendida por completo a solicitagéo

do parecer técnico em 120 (cento e vinte) dias a contar da data de comunicacao.
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§ 2° Antes do vencimento do prazo, o requerente podera solicitar no sistema ou por
e-mail a prorrogagdo do prazo por mais 120 (cento e vinte) dias, mediante

justificativa, podendo ser aceito ou nao.

§ 3° Apds o arquivamento, caso o requerente tenha interesse, devera abrir novo

processo.

§ 4° Caso o processo seja arquivado, nao havera aproveitamento de eventuais

taxas pagas para abertura de novo processo.

Art. 24. Nao tendo sido atendidas as solicitagdes dos 03 (trés) primeiros pareceres
técnicos por etapa de andlise, serd cobrada taxa de reandlise para os demais

pareceres emitidos equivalente ao valor de 10 (dez) VRTE (valor de referéncia do

tesouro estadual).

§ 1° Ser&o tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem cobranga na fase da Analise
Documental, e sera langado boleto de cobrancga a partir do quarto parecer técnico,

sendo necessario o pagamento para emissdo do parecer.

§ 2° Serdo tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem cobranca na fase da Andlise
Tecnica, e serd langado boleto de cobranga a partir do quarto parecer técnico,

sendo necessario o pagamento para emissao do parecer.

§ 3° Se por algum motivo de ordem técnica/operacional alguma taxa para parecer
técnico do caput ndo for cobrada, a cobranga sera feita junto & Taxa de

Regularizacao de Edificagées.

Art. 25. Se o registro ou a averbacao da certidao de &nus for omissa, imprecisa ou

nao exprimir a verdade conforme projeto apresentado, podera ser solicitada
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retificacdo do registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente a ser

requerido pelo interessado.

§ 1° Caso o proprietario se negue a promover a retificagdo do caput e, ao levar a
registro, o oficial exigir a retificacdo do imével, serd necessaria reanalise do
processo de regularizagao, com a apresentacao dos projetos com o lote retificado,
pagamento de taxa de reanalise e de diferenca na Taxa de Regularizagdo de

Edificacbes, se houver.

§ 2° Nos casos em que Taxa de Regularizacdo de Edificacdes da nova analise
referente a retificacdo do lote for menor do que o valor pago, ndo havera

ressarcimento.

§ 3° Caso haja alteragdes na edificacao, devera ser aberto novo protocolo.

Art. 26. Nos casos de imodveis construidos entre dois ou mais lotes de matriculas
autdbnomas do mesmo proprietario sera exigido o remembramento dos lotes e das
inscricées imobiliarias e nos casos de iméveis construidos em parte de uma
matricula, sera exigido o desdobro/desmembramento dos lotes e inscricées, ambos
procedimentos devem ser realizados a requerimento do interessado, por meio de
procedimentos administrativos proprios, para conclusdo do processo de
regularizacdo de edificagoes.

§ 1° Devera ser inserido no processo de regularizagdo o nimero do protocolo do
processo de parcelamento do solo (remembramento, visto de confrontagdes ou
desdobro/desmembramento) e a planta apresentada no processo de parcelamento

para continuidade da analise de regularizacéo de edificacées.
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§ 2° O processo de regularizagado de edificagdes somente sera concluido quando o
projeto de parcelamento do solo for concluido no setor competente, devendo o
terreno em ambos o0s processos apresentarem as mesmas caracteristicas

(dimensdes, areas, acessos, confrontantes, coordenadas, etc.).

Secao ll

Da Taxa de Regularizacao de Edificacoes

Art. 27. A regularizagéo da edificagdo dependera do pagamento, além das taxas
previstas no Cédigo Tributario Municipal (Lei Complementar n® 027/2009), da Taxa
de Regularizacéo de Edificacées que é composta pela Contrapartida Financeira,
cujo valor sera aferido em parecer de calculo efetuado pela Secretaria competente,
nos termos estabelecidos nesta Lei, pelas Infracbes e por Medidas
Compensatorias, se couber, pela Taxa de Alinhamento, Taxa de Certidédo
Detalhada, Taxa de Aceitacdo de Obras, Taxa de Certificado de Aprovacido do

projeto devidamente atualizadas.

§ 1° Se por algum motivo de ordem técnica/operacional a(s) taxa(s) de vistoria(s)
nao forem cobradas apés a vistoria fiscal, serdo cobradas junto a Taxa de

Regularizagdo de Edificacdes.
§ 2° As obras publicas referentes as leis municipais 6002/2019 e 6608/2024

estdo isentas do pagamento das taxas de vistoria e Taxa de Regularizagao de
Edificagdes.

Art. 28. O valor da contrapartida financeira sera aferido mediante o parecer de

calculo que observara a seguinte formula:

ATC x Tmc x Vm?2L x FB = contrapartida financeira }
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ATC = Area total construida

Tmc = Tempo médio de construg¢do (conforme anexo Ill)
VmZ2L = Valor do metro quadrado da licen¢a de construgao
FB = Fator bairro

Paragrafo tunico. O calculo do valor da contrapartida financeira citado nesta segéo

sera baseado no Codigo Tributario Municipal vigente e no Anexo Il desta lei.

Art. 29. O valor das infracdes sera cobrado como acréscimos de porcentagem (%)

sobre o valor da contrapartida financeira para as seguintes situagoes:

| = ndo conter quantidade de vagas de estacionamento de automoéveis, motos nos
casos que couber, carga e descarga € embarque e desembarque que atenda o
codigo de obras e o PDM — acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

Il - n&o conter afastamentos minimos — acréscimo de 10 (dez por cento) sobre o

valor da contrapartida financeira;

lll — ultrapassar o coeficiente de aproveitamento definido no PDM vigente —

acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

IV — ultrapassar a taxa de ocupagao maxima definido no PDM vigente —

acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

V —n&o conter taxa de permeabilidade minima — acréscimo de 10% (dez por cento)

sobre o valor da contrapartida financeira;
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VI — nao atender ao gabarito maximo — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o

valor da contrapartida financeira;

VIl — ndo conter calgada acessivel de acordo com normas técnicas — acréscimo de

10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira.

VIII — ndo conter abastecimento de agua pela concessionaria municipal e/ou
esgotamento sanitario em local adequado de acordo com legislacdo municipal
(ligacao arede publica ou tratamento interno ao lote na inexisténcia de rede publica)

- acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

IX — houver avango sobre logradouro publico nos casos permitidos pelo artigo 12 —

acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

§ 1° Na hipétese de ocorréncia de mais de uma infracédo, os percentuais referentes
as infracdes identificadas serdo somados.

§ 2° Nos casos em que houver cobranca de contrapartida financeira em dobro, o

valor das infragdes sera cobrado sobre a contrapartida inicial calculada.

§ 3° Para o cdmputo das vagas de estacionamento, ndo serdo consideradas as
vagas presas e poderdo ser flexibilizadas as regras para faixa de circulacéo e

manobra de acesso as vagas.

Art. 30. Para as edificagbes construidas apos a publicagao da Lei Complementar

111/2021 — Plano Diretor Municipal, o valor da contrapartida financeira sera
calculado em dobro,
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§ 1° Cabera ao proprietario ou possuidor do imével comprovar através da Certidao
de Tempo de Cadastro que a edificacéo esta concluida até a data indicada no
caput.

§ 2° No caso de a Certiddo de Tempo de Cadastro ndo constar cadastro do imével
anterior a 2021 ou o cadastro estiver desatualizado, podera ser substituida por
imagem da ortofoto municipal do ano de 2019 que demonstre a edificagao existente
e coberta igual a edificacao atual a ser apresentada pelo interessado, a ser atestada

pelo analista municipal responsavel.

§ 3° Sera considerado imoével existente aquele que a area construida cadastrada
informada na Certiddo de Tempo de Cadastro apresentar divergéncia de no
maximo 10% para menos da area construida apresentada no projeto a ser
regularizado.

Art. 31. Elaborado o parecer de calculo da Taxa de Regularizagio pela
Secretaria competente, serd emitido o Documento de Arrecadagdo Municipal —

DAM, que contera os valores descritos no artigo 27.

Art. 32. Apés parecer favoravel e o pagamento das taxas, a edificagcdo sera
regularizada pelo Municipio recebendo o Alvara de Aceitagdo de Obras, a Certidao

Detalhada e projeto arquitetdnico com validagao pelo Certificado de Aprovacgao do
Projeto.

Art. 33. O valor total da Taxa de Regularizagéo de Edificagdes a ser pago podera
ser parcelado na forma estabelecida em instrumento normativo municipal em vigor

que disponha sobre parcelamento de débito, a ser solicitado junto & Secretaria de

Financas. ;.,
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Art. 34. A cobranca das taxas para emissao de licencga, certiddo detalhada, alvara
de aceitacdo de obras e demais taxas para efeito de regularizagcao da edificacao
sera realizada utilizando os mesmos indices estipulados para projetos novos,

conforme legislagao vigente.

Secgao lll

Das Disposicoes Finais

Art. 35. Os tributos exigidos na forma desta lei para fins de regularizagéo, se ndo
pagos na data de vencimento, serdo acrescidos de multa e juros e, ao final do
exercicio, inscritos em divida ativa, conforme o disposto no Caédigo Tributario

Municipal vigente.

Art. 36. Os proprietarios do entorno imediato poderao, no lapso de um ano e dia,
apods a concluséo da obra, exigir que se desfaga vaos de iluminagéo e ventilagéo
voltados diretamente para os limites dos lotes ou areas de terceiros, cujas
dimensdes tomadas perpendicularmente ou paralelamente para esses vaos até o
limite do vizinho, resultem em dimensdes inferiores a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e 0,75 (setenta e cinco centimetros) respectivamente, conforme
estabelece o Cadigo Civil.

Art. 37. A emissao da documentacgado de Aceitacdo de Obras e Certiddo Detalhada

nao corresponde a titulo de propriedade do imével.

Art. 38. O Responsavel Técnico pela vistoria e laudo de salubridade, habitabilidade

e estabilidade se responsabilizard pelo perfeito funcionamento das instalacdes
hidrossanitarias.
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Art. 39. A regularizacdo de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de atividades

irregulares porventura instaladas no imovel.

Art. 40. A regularizagdo da edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o

reconhecimento de que a edificagdo & acessivel.

Art. 41. Nos processos em tramitagdo na data de instituicdo dessa lei, a anélise
dos documentos e pecas técnicas assim como o célculo da Taxa de Regularizagao
seguirda os requisitos da Lei 6070/2020, garantindo-se ao requerente o
enquadramento na nova lei, se Ihe for mais favoravel, devendo para isso abrir novo
protocolo.

Art. 42. Para as edificagcdes irregulares executadas conforme projeto anteriormente
aprovado antes de 2020, a ser constatado por vistoria fiscal, mas que nao
conseguirem comprovar pagamento de licenca de obras ou que a licenga tenha

ficado paralisada por mais 04 (quatro) anos, poderéo ser regularizadas da seguinte
forma:

I- Devera ser anexado projeto arquitetdnico de aprovagdo com os devidos carimbos

de aprovacgao;

ll- Devera ser apresentado Documento de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT/TRT) referentes ao laudo de salubridade, habitabilidade e estabilidade.

lll- Sera realizada vistoria fiscal para confrontacdo da edificagdo com o projeto

aprovado apresentado com emisséo da taxa de vistoria;

IV- Caso a edificagao tenha sido executada conforme projeto aprovado, sera
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emitido parecer de calculo para taxa de regularizagdo apds pagamento da taxa de

vistoria;

V- Apos pagamento da taxa de regularizagédo, serdo emitidos os documentos de
regularizagao.

VI- Caso a vistoria fiscal constate que a edificagdo foi construida em desacordo
com o projeto aprovado, sera cobrada vistoria fiscal e o processo sera indeferido,
sendo necessario protocolar processo de regularizagdo convencional no sistema

Aprova Legal para regularizar a edificac3o.

§ 1° Nos casos descritos no caput ndo deverao incidir as infracdes a que se refere
o0 artigo 29, exceto os itens VII, Vil e IX.

§ 2° Excluem-se da cobranga de infracdes as marquises contempladas no

arquiteténico aprovado.
Art. 43. As edificacdes regularizadas pelo municipio n&o estdo isentas de
cumprimento de notificages futuras para adequacao de calgadas, ligacdo de rede

de agua, esgoto ou aguas pluviais.

Art. 44. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei
por Decreto.

Art. 45. Os casos omissos serdo encaminhados @ COMAE para avaliagao.

Art. 46. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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Art. 47. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente a Lei Municipal
n°. 6.070, de 12 de maio de 2020.

Plenario Vicente Santdrio Fantini, 29 de maio 2024

EDSON NOGUEIRA DE SOUZA

Presidé¢nte em exercicio

//J

GAR PEDROQ TEIXEIRA
1° Secretario

2° Secretario

Autenticar documento em http://cariacica.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 320036003000370034003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




CAMARA [VIUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

AUTOGRAFO N° 68/2024

PROJETO DE LEI EXECUTIVO N° 052/2024
PROCESSO N° 1007/2024

ANEXO |

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE E MEIO AMBIENTE - SEMDEC 4
GERENCIA DE nPROVACAO DE PROJETOS E REGULARIZACAC DE EDzFiCACOES i

nzcumAcAo DE RESPONSABIL!DADE PARA
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

LEl 6.070/2020 )
[Tpo deProjpto: _ Edifcagdoconcida | Modificagio comacréscimo | Reforma Simples ]
| UsolAtividade: )
[Endereqo da Obra:
lnsmf;éolmbtixana - A S 7_—1
|DAS RESPONSABILIDADES:
| Na condiggo de AUTOR DO PROJETO o RESPONSAVEL TECNICO declaro, sob as penas da lei, que 0
projelo ora apresentado representa de forma fiel 2 edificagdo objeto de regularizagdo.
. .
/"M"' — Temmm——— . -

' Na condpgao de TITULAR DO IMOVEL declaro, s0b as penas da lei, estar ciente do Art. 1.302. da Lei m 406de |
2002 que Institui o Cédigo Civil. Declarc ainda estar ciente de que 2 emiss&0 da documentagdo de Aceitagio de
: | Obras e Ceriidao Detalhada ndo corresponde a Tiulo de propriedade do imdvel.

.

¥

v ™
Declaramos ainda, eslarmos cientes de que as responsabilidades em fungdo de omissdo, desconformidade, i
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaragdo, poderdo ser cumuladas na esfera administrativa, |
cvil e penal, ficando o responsavel sujeito &s sansdes legais, entre elas aquelas previstas na Lei n°10.046 de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, e Decrelo-Lei n°2.848 de 07 de dezembro de 1940 - Cédigo Penal, em especial
previsto no artigo 299, Leis n°5.194 de 24 de dezembro de 1966, n°6.496 de 07 de dezembro de 1977 e n°12.378

\di31 de dezembro de 2010, e Lei 5.732 de 13 de janeiro de 2017.
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ANEXO I
PROJETO ARQUITETONICO DE REGULARIZACAO SIMPLFICADO

Planta de situaciao em escala

legivel, indicando, no que couber: Planta Baixa dos pavimentos e/ou
Planta de Implantagcao, em escala

a) Identificacdao do (s) lote (s) minima de 1/100, indicando, no

com dimensdes, areas e que couber:

confrontantes, cotas de calcadas e

logradouros; a) Delimitagéo e dimensdes do
b) Representacdo grafica das (s) lote (s);

ruas e passeios com identificacao de b) Referéncias de nivel
interferéncias tais como: arvores, utilizadas no projeto;

abrigos de o&nibus, hidrantes e c) Areas com restricdo de
postes e cotas; ocupacgao tais como: recuos, faixas
c) Representacgao e nao edificantes e Zonas de Protecao
identificagao de logradouros Ambiental - ZPA, devidamente
publicos adjacentes de acordo com o dimensionadas;

Plano de Organizagao Territorial — d) Representacédo grafica da
POT, calgcada, com cotas altimétricas,
d) Orientacdo magnética ou dimensdes e especificacbes de
geométrica; materiais de faixas de percurso e
e) Areas com restricido de Servico;

ocupacao tais como: recuos, faixas e) Indicagédo dos acessos de
n&o edificantes e Zonas de Protecao pedestres e veiculos internas ao (s)
Ambiental - ZPA, devidamente lote (s);

dimensionadas;
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f) Areas de estacionamento de
autos com demarcac¢ao, quantitativo
e dimensbes de vagas de acordo
com coédigo de obras vigente;

g) Representacdo e cotas dos
perimetros externos das edificacbes
e projecbes dos pavimentos
superiores, marquises e beirais;

h) Cotas de afastamento frontal,
lateral e de fundos;

i) Representacao, cotas e areas
dos elementos construtivos
projetados sobre o afastamento de
frente em conformidade com o Plano
Diretor Municipal;

i) Representagdo, cotas e
metragem quadrada das areas
permeaveis;

k) Delimitagcéo, identificagdo e
area das unidades privativas;

1) Delimitagao, identificacdo e
dimensionamento de areas
computaveis e nao computaveis, em
conformidade com o Plano Diretor
Municipal;

m) Indicagdo de eventuais blocos
ja regularizados ou daqueles que

néo sejam objeto da regularizagao;

n) Rotas acessiveis de conexao
entre acessos e ambientes e
equipamentos de uso comum,;

o) Areas de circulacdo, com
respectivas metragens e pontos de
conexdo  com ambientes e
equipamentos de uso comum, tais
como os estacionamento, escadas e
elevadores e portarias;

P) Indicacao de corte
esquematico;

Corte esquematico, em escala
minima de 1/100, indicando no que

couber:

a) Delimitacgdo e cotas dos
pavimentos e elementos construidos
na cobertura;

b) Perfil natural do terreno;

c) Cotas de niveis dos pisos;

d) Altura dos pavimentos;

e) Altura da edificagao;

Planta de Cobertura, em escala

minima de 1/100, indicando, no

{'\,

que couber:
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a) Delimitagdo e sentido de
inclinagéo do telhado;

b) Indicacao de corte
esquematico;

c) Cotas totais e parciais;

d) Projecéo da edificacgéo;

Quadro de areas e indices
urbanisticos, indicando, no que

couber:

a)  Areado terreno;
b) Area

pavimento;

construida por

¢)  Area total construida;

d)  Area de projecdo;

e)  Areapermeavel;

f) Area computavel;

g) Coeficiente de
aproveitamento - CA;

h) Taxa de ocupagado — TO;

i) Taxa de permeabilidade — TP;
i) Quantitativo de unidades e
area por tipo de uso;

k) Niumero de vagas de

estacionamento de autos;

1) Numero de vagas de
carga/descarga e
embarque/desembarque;

Legenda Padrao, em todas as

pranchas, indicando:

a) Tipo de projeto:
Regularizacdo de  Edificacdes,
Regularizagéo com

ampliacdo/modificacao de area;

b) Uso/Atividade;

c) Endereco oficial;

d) Nome do (s) titular (es);

e) Autor do projeto. nome e
numero de registro profissional;

f) Responsavel técnico: nome e
numero de registro profissional,

a) Conteudo da prancha;

h) Inscricao imobiliaria;
i) Numero de prancha;
i) Data atualizada de acordo

com as entregas;

P
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ANEXO 11l
TABELA DE TEMPO PARA CALCULO DE CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Construgoes em Geral Tempo
Até 100,00 m? 12 meses
100,01 m?* - 300,00 m? 18 meses
300,01 m® - 500,00 m? 24 meses
500,01 m* - 800 m? 28 meses
800,01 m? - 1.000,00 m? 32 meses
Acima de 1.000,00 m? 36 meses

Construcdes de Galpoes Tempo
Até 300,00 m? 04 meses
300,01 m? - 600,00 m? 06 meses
600,01 m? - 1.000,00 m? 08 meses
1.000,01 m* - 1.500,00 m? 10 meses
1.500,01 m* - 20.000,00 m? 12 meses
Acima de 20.000,00 m? 15 meses

Observacdo: Regularizagdo que possuirem os dois tipos de edificacio
terdo calculos realizados separadamente
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