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MENSAGEM N° 091/2024

Ao Excelentissimo Senhor
Vereador Karlo Aurélio Vieira do Couto

Presidente da Augusta Camara Municipal de Cariacica

Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho para apreciacao dessa Augusta
Casa de Leis o incluso Projeto de Lei que AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ALIENAR BENS PERTENCENTES AO PATRIMONIO
PUBLICO MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Inicialmente, é importante esclarecer que os bens publicos estdo sujeitos a
regime juridico especial e, em decorréncia disso, sao prestigiados pela clausula
de inalienabilidade, o que impede sua transferéncia a terceiros. Essa protecao
tem por objetivo obstar a dilapidacao patrimonial que pode ser levada a efeito
por maus administradores publicos e, assim, salvaguardar a continuidade dos
servicos prestados pelo Estado. Todavia, a administragdo publica pode
evidentemente realizar certas operacées envolvendo iméveis de seu patrimdnio
sem violar a referida clausula, desde que obedeca aos preceitos e requisitos
previstos no ordenamento juridico.

A alienacéo de bens publicos € inferida da leitura dos arts. 100 e 101 do Caédigo
Civil, sendo expressamente admitida pela Constituicio Federal, pela Lei Federal
n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e pela Lei Organica do Municipio de Cariacica,
regramentos estes que trazem as normas a serem seguidas para licitacées e

contratos da administragdo publica.
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Sob os imoveis a serem alienados, ndo existem quaisquer equipamentos
edificados, ndo possuindo estes, portanto, qualquer finalidade publica, fato que
enseja na adogao de medidas administrativas pelo executivo municipal para que
0s mesmos nao sejam invadidos ou virem grandes depositos de lixo, acarretando

o dispéndio de recursos publicos,

A alienacao pretendida permitira que os iméveis cumpram, de fato, sua funcao
social, ao passo que permitira um acréscimo na arrecadacéo municipal, o que
contribuira para a implantagéo de projetos estruturantes e, logo, na melhoria da

qualidade de vida do cidad&o cariaciquense.

Face o exposto, solicitamos a adogcao dos procedimentos necessarios a
apreciacao e votacdo em REGIME DE URGENCIA, na forma prevista no artigo
56 da Lei Organica do Municipio de Cariacica.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos votos de alta estima e

consideragdo a Vossa Exceléncia a aos demais pares dessa Casa de Leis.

Cordialmente,

Cariacica-ES, 23 de agosto de 2024.
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PROJETO DE LEI N° 081, DE 23 DE AGOSTO DE 2024.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ALIENAR BENS PUBLICOS PERTENCENTES
AO PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribuicbes legais previstas nos artigos 46 e 90, incisos IV e X,

da Lei Organica Municipal, encaminha a CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES o seguinte Projeto Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a alienar os seguintes bens
iméveis de sua propriedade:

I- area publica, de formato irregular, medindo 881,50m? (oitocentos e oitenta e
um metros e cinquenta decimetros quadrados), situada no Loteamento Vale
Dourado, Bairro Operario, confrontando-se pela frente com a Rua Quatro (atual
Rua dos Ferroviarios) em 20,50m; pelos fundos com a Rua Trés (atual Rua dos
Aposentados) em 20,50m; pelo lado direito com os lotes n°® 12 e n° 13, da quadra
n° 16, em 43,00m; e, pelo lado esquerdo com a area publica designada “Centro
Comunitario, em 43,00m, perfazendo o perimetro de 127,00m, matriculada no
Cartério de Imdveis de Cariacica sob os n° 69.130 e 69.132— v 2.

a) O valor minimo de alienacéo do imével sera de R$ 225.000,00 (duzentos e
vinte e cinco mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagcao Mercadolégica n.°
013/2024, elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliacao de Bens Imoveis
— COPEA, constante nos autos do processo administrativo n® 14.285/2024.

ll- area publica, de formato irregular, medindo 3.254,96m? (trés mil, duzentos e

cinquenta e quatro metros e noventa e seis decimetros quadrados), situada no
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Loteamento Jardim Boa Vista, confrontando-se pela frente com a Rua Baixo
Guandu; pelo fundo com a Rua Alegre; pelo lado direito com a Rua Cariacica; e
pelo lado esquerdo com o entroncamento entre as Ruas Alegre e Baixo Guandu,

matriculada no Cartério de Imoveis de Cariacica sob o n® 69.093 — v 2.

a) O valor minimo de alienacio do imével sera de R$ 210.000,00 (duzentos e
dez mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadologica n.°
015/2024, elaborado pela Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis
— COPEA, constante nos autos do processo administrativo n® 14.514/2024.

lll- area publica medindo 2424,00m? (dois mil quatrocentos e vinte e quatro
metros quadrados, situada no loteamento denominado Jardim Boa Vista,
confrontando-se pela frente com a Rua Baixo Guandu; pelos fundos com a Rua
Afonso Claudio; pelo lado direito com o lote n° 01 da quadra n® 11, em 32,30m;
e, pelo lado esquerdo com a area publica designada “escola”, matriculada no
Cartério de Imoéveis de Cariacica sob o n® 69.091 — Iv 2.

a) O valor minimo de alienagéo do imével sera de R$ 108.000,00 (cento e oito
mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagio Mercadologica n.° 024/2024,
elaborado pela Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis — COPEA,

constante nos autos do processo administrativo n°® 19.735/2024.

IV- area publica medindo 3587,63m? (trés mil quinhentos e oitenta e sete metros
e sessenta e trés decimetros quadrados), situada no Loteamento denominado
“Jardim Boa Vista”, confrontando-se pela frente com a Rua Baixo Guandu; pelos
fundos com a Rua Afonso Claudio; pelo lado direito com a area publica
designada “igreja”; e, pelo lado esquerdo com os lotes n° 01 e 35, da quadra n°

05, matriculada no Cartério de Imdveis de Cariacica sob o n°® 69.092 — Iv 2.

a) O valor minimo de alienacdo do imével sera de R$ 160.000,00 (cento e

sessenta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliacao Mercadolégica n.°
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025/2024, elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliacédo de Bens Iméveis
— COPEA, constante nos autos do processo administrativo n® 19.735/2024.

V-area publica, de formato irregular, medindo 1343,93m? (mil trezentos e
quarenta e trés metros e noventa e trés decimetros quadrados), situada no
Loteamento Vale dos Reis IV, confrontando-se pela frente com a Rua Coqueiral;
pelos fundos com parte da area de terreno pertencente a Antero José do
Nascimento; pelo lado direito com a Rua Marataizes; e, pelo lado esquerdo com
a Rua Trés Praias, sendo que as esquinas que ligam as Ruas Marataizes,
Coqueiral e Trés Praias possuem formato semicircular, matriculada no Cartério
de Iméveis sob 0 n°69.197 — Iv 2.

a) O valor minimo de alienagio do imével sera de R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica n.°
014/2024, elaborado pela Comiss&o Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis

— COPEA, constante nos autos do processo administrativo n°® 16.394/2024.

VI- area publica medindo 1988.46 (mil novecentos e oitenta e oito metros e
quarenta e seis decimetros quadrados), situada na quadra n° 04, do Loteamento
denominado “Vale dos Reis IV”, confrontando-se pela frente com a Rua Anchieta;
pelos fundos com parte da quadra n° 06 do loteamento denominado “Residencial
Vista Dourada II”; pelo lado direito também com parte da quadra n° 06 do
loteamento denominado “Vista Dourada II”; e, pelo lado esquerdo com os lotes

n°® 06 e 07 da quadra n° 04, matriculada no Cartério de Iméveis de Cariacica sob
o n°47.900 —Iv 2.

a) O valor minimo de alienagso do imével sera de R$ 510.000,00 (quinhentos e
dez mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n.°
023/2024, elaborado pela Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Imoveis

— COPEA, constante nos autos do processo administrativo n°® 19.136/2024.
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VIl- area publica da quadra 03 (trés), de formato irregular, medindo 528,15m?
(quinhentos e vinte e oito metros e quinze decimetros quadrados), de formato
irregular, situada no loteamento denominado “Darcy Nolasco”, regido de
Piranema, confrontando-se pela frente com a Travessa Castro Alves e
entroncamento com a Rua Castro Alves; e, pelos fundos com os lotes n°® 22 e

21, matriculado no Cartério de Imdveis de Cariacica sob 0 29.985 — Iv 2.

a) O valor minimo de alienagéo do imdvel serd de R$ 78.000,00 (setenta e oito
mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n.° 026/2024,
elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliagéo de Bens Iméveis — COPEA,

constante nos autos do processo administrativo n® 23.876/2024.

VIII-  area publica medindo 6.646,12m? (seis mil seiscentos e quarenta e seis
metros e doze decimetros quadrados), situada no loteamento denominado
“Residencial Horizonte”, confrontando-se pela frente com a rua “J”, em 103,80m;
pelos fundos em trés segmentos com a Rua “M” e parte do Rio Formate, que
somados medem 133,50; pelo lado direito em cinco segmentos com os lotes n°
16 e n° 17 da quadra n° 09, com a Rua “I" e com os lotes n° 16 e n°® 17 da quadra
08, que somados medem 96,00m; e, pelo lado esquerdo com parte do Rio
Formate em 19,00m, perfazendo o perimetro de 352,30m, matriculado no

Cartério de Imoveis de Cariacica sob o n° 43.145 — Iv2.

a) O valor minimo de alienagéo do imével sera de R$ 1.240.000,00 (um milho
duzentos e quarenta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliacao
Mercadolégica n.° 027/2024, elaborado pela Comissdo Permanente de

Avaliagdo de Bens Imoéveis — COPEA, constante nos autos do processo
administrativo n® 25.154/2024.

Art. 2° Para os fins desta Lei, ficam desafetados os iméveis descritos no artigo

1° de sua primitiva condiggo de bens indisponiveis, passando & categoria de
bens disponiveis.
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Art. 3° A alienagdo dos bens imoveis descritos nesta lei sera feita mediante
leilao, nos termos do art. 132 da Lei Orgéanica do Municipio e do art. 76 da Lei

Federal 14.133, de 01 de abril de 2021, observadas as seguintes condigées:

I- na venda por leildo publico, a publicagdo do edital observard as mesmas

disposigbes legais aplicaveis a concorréncia publica;

ll- o leilao sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente

designado, devendo este Ultimo possuir habilitagdo para tanto;

llI- quando o leilao for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissao sera
de 3% (trés por cento) do valor da arrematagéo, conforme assim dispuser o edital

de leilao, e sera paga pelo arrematante, juntamente com o sinal:
IV- demais condi¢cdes devem ser previstas no Edital de Leildo.

Art. 4° Na hipétese de leilao publico deserto ou fracassado, sera facultado ao
Municipio de Cariacica a realizacdo de novos leildes, ocasido em gue os bens
serao novamente ofertados com desagio de até 25% (vinte e cinco por cento)

sobre o valor de sua avaliagéo.

Paragrafo tnico. A hipdtese de desagio prevista neste artigo nao é obrigatdria,
cabendo ao Municipio de Cariacica avaliar sua concess&o ou nao, do que devera
constar no Edital de Leildo.

Art. 5° Fica autorizado o Municipio de Cariacica a celebrar convénios ou
instrumentos congéneres com instituicdes financeiras oficiais de modo a
proporcionar aos arrematantes facilidades na compra dos iméveis, desde que

ISs0 n&o importe em énus ao erario.

Art. 6° As despesas decorrentes da alienagéo autorizada por esta Lei serdo
suportadas pelo arrematante.
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LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA N° 013/2024

1. INTRODUCAO

A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n® 129/2011 e alterada conforme Decretos n°® 165/2015 e n°® 67/2016 e
portarias n° 304/2020, n° 635/2021, n° 021/2022, n° 217/2022, n® 291/2022, n° 362/2022,
n° 436/2022, n° 651/2022, n° 019/2023 e n° 213/2024, atendendo ao Processo n® 14285/2024,
vem apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica referente a uma érea publica de
terreno urbano, situada & rua Dos Ferroviarios, no loteamento Vale Dourado, bairro Operario,
neste municipio de Cariacica- ES.

A avaliagdo sera elaborada obedecendo aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avalia¢io mercadologica de area de terra objetivando a alienagdo do imovel.

3. PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n° 69.130 — v 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area piiblica designada “IGREJA”, de formato retangular, medindo
881,50 m? (oitocentos e oitenta e um metros e cinquenta decimetros quadrados), situada no
Loteamento Vale Dourado, bairro Operario, municipio de Cariacica/ES, confrontando-se pela
frente com a rua Quatro (atual rua Dos Ferroviarios) em 20,50m; pelo fundo com a rua Trés
(atual rua Dos Aposentados) em 20,50m; pelo lado direito com os lotes n° 12 e n° 13, da
quadra n° 16, em 43,00m; e, pelo lado esquerdo com a area publica designada “Centro
Comunitario”, em 43,00m, perfazendo o perimetro de 127,00m.

COM @ i i

AEO0R20032 ¥
conforme MBIE40 b8l ecH

te
s Brasileira - ICP-




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimens3o territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condi¢des econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

O bairro Operério se apresenta com a maijoria de seus terrenos j edificados, e, com
predominéncia de edificacGes do tipo residencial.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area de terreno puiblico urbano, medindo 881,50 m? (oitocentos e oitenta e um
metros e cinquenta decimetros quadrados), situada entre a rua Dos Ferroviarios e a rua Dos
Aposentados, no loteamento Vale Dourado, no bairro Operario, neste municipio de
Cariacica/ES.

Terreno de formato retangular e topografia plana.

7. MAPA DE LOCALIZACAO

o
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8. MAPA DE SITUACAO

A
N
10m

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na tarde do dia 28 de maio de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO ).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatoria utilizada é 0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com iméveis similares ao
imovel avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido & escassez de ofertas de terrenos no bairro Nova Valverde, a pesquisa de
mercado foi realizada colhendo-se, também, amostras de iméveis ofertados em bairros
proximos, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes

imobiliérias especializadas atuantes na regifio, o que determinou qualidade para o quadro
amostral.

r de Abreu, n® 49 — Ed. Jaretta
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conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m? Tipo
1|Av. Dos Trabalhadores Operario RS 90.000,00 300,00 RS 300,00 oferta
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 75.000,00 275,00 RS 272,73 oferta
3|Rua Rei Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 160.000,00 524,00 RS 305,34 oferta
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 80.000,00 300,00 RS 266,67 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA

Para imé6veis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor g
amostral, referentes a honorarios de intermediag@o e margens de negociagao.

FATOR CORRECAQ OFERTA = 0,90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORRECAO OFERTA

N2 Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Av. Dos Trabalhadores Operario RS 81.000,00 300,00 RS 270,00
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 67.500,00 275,00 RS 245,45
3|Rua Rei Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 144.000,00 524,00 RS 274,81
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 72.000,00 300,00 RS 240,00
] Média aritmética (MA) =| R$257,57

INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : Wi +2066 <) BRSORNS | LImite SUpEnor

MA-20% =| RS$206,05 Limite inferior

Nenhuma amostra esta fora do intervalo de tolerincia.

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
N2 Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Av. Dos Trabalhadores Operério RS 81.000,00 300,00 RS 270,00
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 67.500,00 275,00 RS 245,45
3|Rua Rei Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 144.000,00 524,00 RS 274,81
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 72.000,00 300,00 RS 240,00

] Média final (MF) =| R$257,57

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
Vt = area total do terreno x média final

Vt=2881,50 m* x R§ 257,57/m?
Vt=RS$ 227.044,36

VALOR DO TERRENO = RS 227.044.36

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracao (SEMAD)
Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

12. CONCLUSAO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imédvel avaliando sdo-

VALOR MEDIO ESTIMADO DO TERRENO = RS 225.000,00
(duzentos e vinte e cinco mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 205.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS 245.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacio é composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado s,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta tltima.

NIVALDO ANTONIO COSSETTI
Presidente — Matr.: 82.778

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS
Membro — Matr.: 119.725

LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES
Membro — Matr.: 110.312

ANDERSON VAGNER FERNANDES
Membro — Matr.: 38.327

DENISE FACHETTI BONGIOVANI
Membro — Matr.: 102.059

RIGOBERTO PEREIRA SOARES
Membro — Matr.: 114.845

oA R’?ﬁ%ﬁﬂ

conforme MP

Cariacica-ES, 05 de junho de 2024

EDSON ESPERIDIAO
Membro — Matr.: 116.840

ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 113.451

ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 120.142

JORGE ROCHA CARDOSO
Membro — Matr.: 36.682

NILSON MURARI
Membro — Matr.: 121.83%

RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 119.716




ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

“AREA PUBLICA”

RUA DOS FERROVIARIOS (ANTIGA RUA “QUATRO”)
E
RUA DOS APOSENTADOS (ANTIGA RUA TRES)

QUADRA “16”

LOTEAMENTO VALE DOURADO
BAIRRO OPERARIO — CARIACICA - ES

Auteﬁ{f&%rﬂmm@m%ﬂw P D@&ﬁd&@&%@(ﬁ@&iﬁ%&ﬁ ehelaHiasisidadfcidade
SO SifiSRRicagsr 3083 ARHEH A B B30 HEM S asLimEIsoRGENERAte
conforme MP n° 2. ZOQQFQUUQ”ERJEQHEQW%QH% eﬂtﬂﬁdfﬁ' dé@ﬁgmubllcas Brasileira - ICP-

Brasil.




IMOVEL: Area Publica situada entre a Rua Dos Ferrovirios e a Rua Dos Aposentados
Loteamento Vale Dourado - bairro Operario — Cariacica — ES

Vista da drea pUblica (Rua Dos Ferrovidrios)

Autentbﬂt&lﬁlﬂﬁménmlmMumﬂchﬂastaWWDﬂabfmm@dade
cofiPBiaddenticedan 66826382608 5CCBB3ARAGAB0FA0DA20METN0 Dsnase Mg iRlaments
conforme MP n° 2.200- Q]gmammmenfurnm a8iritazal de hesereBablicas Brasileira - ICP-

Brasil.




IMOVEL: Area Publica situada entre a Rua Dos Ferroviarios e a Rua Dos Aposentados
Loteamento Vale Dourado — bairro Operario — Cariacica — ES

%‘bifé@iﬁﬁﬁm e Ny BALAN0G 20k HAenemssinatto digitaidente
conforme MP n° 2. 2dmamtq@@nf@tms anhﬁérébdam%wgﬂi'ubhcas Brasileira - ICP-
Brasil.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no endereco

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300320033003000330034003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 05/06/2024 09:19
Checksum: C831EF410255BC002100D8E6BB2DC5652E97626870411D55F5COB77137E9630D

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 05/06/2024 09:36
Checksum: AABBA2C2ABFIABFF77DEF379BA30843E0610391645ED90868A638D3684062050

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 05/06/2024 09:39
Checksum: 7EAF31E4A30CC50D549874C52065420798A986D3BEACCO3278EB8C1CB7D3D008

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 05/06/2024 09:42
Checksum: 3CEDB0028961AE9173EE652B872D1595EE31 468BEA40567TBES8AF95FBO071E5A

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 05/06/2024 09:50
Checksum: CC92AE1085A0CFBEB26644BBFAEC3407078FFFFC80F41394FEDIFD6E81F65D2BC

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 05/06/2024 10:38
Checksum: 1869F230D7610E9AB3307B2A5EA326781 BF789EF6B73ED520E780A0705C8563F

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 05/06/2024 10:49
Checksum: 62AACB125DB7D168182E4AAFF89009DEEE159804B0826242E1E67B1F1A36DF4A

Assinado eletronicamente por LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES em 05/06/2024 10:56
Checksum: C5D9C32B75EBDABCAS0C1B5603F2BA1 72B49F64040205D4F9CABE35AA3E5057E

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 05/06/2024 11:05
Checksum: 4F4610046E26375791AEFD453962EFB1E6DOACOA3237C62D1 85DSEBOEB200652

Assinado eletronicamente por JORGE R. CARDOSO em 05/06/2024 11:36
Checksum: 15D36F98A9ASD0AZE3B6BD1AOED2D2282B97C5C2974C53ADB24F77F97565525D

Assinado eletronicamente por RIGOBERTO PEREIRA SOARES em 05/06/2024 14:07
Checksum: 59D7355B8C1FC451 FD4F2439965677C279937425FF F4A6E1E03B5F39635A31B32

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 05/06/2024 15:24
Checksum: 80C21374CF61CF891EC3D2F05A99A0E221 O04E8A27E9FCC3D4016ECEG7440A847

Autentv&uﬁ&lﬁmdnwmmummamsm@emmemeemwbnaht@mamdade
coRPBigdAsMdidedsl 6082620 RREIRRRIARAGARIEADEL0MEN0 A5sinate sigitaloneate
conforme MP n° 2.200- Elgi]elrnqutemenformmm astrlitdealad GhagagPablicas Brasileira - ICP-

Brasil.




Autenticar documento em http://cariacica.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3100320032003500350033003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis (COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

(Comissao Permanente de Awvaliacio de Iméveis)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdéveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 015/2024

1. INTRODUCAO

A Comissiao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n°® 129/2011 e alterada conforme Decretos n° 165/2015 e n® 67/2016 e
portarias n° 304/2020, n° 635/2021, n° 021/2022, n° 217/2022, n® 291/2022, n°® 362/2022,
n°® 436/2022, n° 651/2022, n° 019/2023 e n° 213/2024, atendendo ao Processo n° 14514/2024,
vem apresentar Laudo Teécnico de Avaliagdo Mercadoldgica referente a uma drea piblica de
terreno urbano, situada a rua Baixo Guandii, no loteamento Jardim Boa Vista, neste municipio
de Cariacica- ES.

A avaliagdo serd elaborada obedecendo aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacgiio de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliagdo mercadologica de area de terra objetivando a alienagfio do imével.

3. PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n°® 69.093 — Iv 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area plblica designada “PRACA”, de formato irregular, medindo
3254,96 m? (trés mil, duzentos e cinquenta e quatro metros e noventa e seis decimetros
quadrados), situada no Loteamento Jardim Boa Vista, municipio de Cariacica/ES,
confrontando-se pela frente com a rua Baixo Guandii; pelo fundo com a rua Alegre; pelo lado

direito com a rua Cariacica; e, pelo lado esquerdo com entroncamento entre a rua Alegre e a
rua Baixo Guandu.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
HiCH IRELRD R SR NDE e iidadaticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracdo (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimenséo territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condicdes econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

As edificagdes do Loteamento Jardim Boa Vista sio predominantemente do tipo
residencial.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area de terreno publico urbano, medindo 3254,96 m? (trés mil, duzentos e
cinquenta e quatro metros e noventa e seis decimetros quadrados), situada entre as ruas Baixo

Guandi, Alegre e Cariacica, no Loteamento Jardim Boa Vista, neste municipio de
Cariacica/ES.

Terreno de formato irregular e topografia plana.

Existe um curso d’agua a céu aberto, que atravessa o terreno no sentido da rua Alegre
para a rua Cariacica.

MAPA DE LOCALIZACAO

LOCALIZACAO (i

N

T \
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2 ¢ 2o, HeT Ty =Eemettial Cazalins
Pesuue-e’!Pague Sitio das Oliveirase, .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

SITUAGAO

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na tarde do dia 28 de maio de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO I).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatoria utilizada é o0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatoria da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avalia¢iio de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com iméveis similares ao
imovel avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido a escassez de ofertas de glebas de terrenos no Loteamento Jardim Boa Vista, a
pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se, amostras de iméveis ofertados em diversos
bairros do municipio, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por
meio de fontes imobilidrias especializadas atuantes na regido.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragdo (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 150.000,00 2600,00 RS 57,69 oferta
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 150.000,00 2688,00 RS 55,80 oferta
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 135.000,00 2974,00 RS 45,39 oferta
4|Avenida Brasil Novo Horizonte RS 250.000,00 3220,00 RS 77,64 oferta
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 499.000,00 6200,00 RS 80,48 oferta
6|Rua S30 Jodo Piranema RS 150.000,00 1344,00 RS 111,61 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA

Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor
amostral, referentes a honorarios de intermediagio e margens de negociagdo.

FATOR CORRECAQO OFERTA = 0,90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORREGAO OFERTA
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso R$ 135.000,00 2600,00 RS 51,92
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 135.000,00 2688,00 RS 50,22
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 121.500,00 2974,00 RS 40,85
4| Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 449.100,00 6200,00 RS 72,44
6|Rua Sdo Jodo Piranema R$ 135.000,00 1344,00 RS 100,45
l Média aritmética (MA) =| RS 64,29 x
INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MA+20% =| RS77,15 Limitesuperior
MA-20% =| RS51,43 Limite inferior

Elimina-se as amostras n®: 2; 3 e 6 (fora do intervalo de tolerancia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
Ne Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso R$ 135.000,00 2600,00 RS 51,92
4| Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 449.100,00 6200,00 RS 72,44

| Média final (MF) =| R$64,74

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Vt = area total do terreno x média final
Vt=13254,96m? x R$ 64,74/m?
= R$ 210.726,11

VYALOR DO TERRENO = RS 210.726,11

Rua Bolivar de Abreu, n°® 49 — Ed. Jareltta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (C OPEA)

12. CONCLUSAO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imével avaliando sio-

VALOR MEDIO ESTIMADO DO TERRENO = R$ 210.000,00
(duzentos e dez mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 190.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS$ 230.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo é composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado s6,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta tltima.

NIVALDO ANTONIO COSSETTI
Presidente — Matr.: 82.778

ELJANA KARLA SCHINEIDER MARTINS
Membro — Matr.: 119.725

LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES
Membro — Matr.: 110.312

ANDERSON VAGNER FERNANDES
Membro — Matr.: 38.327

DENISE FACHETTI BONGIOVANI
Membro — Matr.: 102.059

RIGOBERTO PEREIRA SOARES
Membro — Matr.: 114.845
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£
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Cariacica-ES, 05 de junho de 2024

EDSON ESPERIDIAO
Membro — Matr.: 116.840

ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 113.451

ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 120.142

JORGE ROCHA CARDOSO
Membro — Matr.: 36.682

NILSON MURARI
Membro — Matr.: 121.838

RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 119.716

Rua Bolivar de Abreu, n® 49 — Ed. Jaretta
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

“AREA PUBLICA”

RUA BAIXO GUANDU
RUA ALEGRE
RUA CARIACICA

LOTEAMENTO JARDIM BOA VISTA - CARIACICA - ES
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€8 8 idenkificader 3300320032003500350036003A0050005ReR4HIEN D Crivinenis digtiaadente
conforme MP n° 2.2atditglomntgurenisnrne arhidl.dblatlied tié.aF¥288®blicas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Area PUblica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES

Vista da drea publica (entroncamento das ruas Baixo Guandu e Cariacica)

Vista da area publica (Rua Baixo Guandu)
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Brasil.




IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES

Vista da area publica (Rua Cariacica)
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conforme MP n° 2, memtqwﬂemamfdﬁ élsdaﬂaeaﬂda@[&ﬂiﬂ@ﬁ@ubhcas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandd, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES

Vista da drea publica (Rua Alegre)
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Brasil.




IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES
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€9 @ identificader 3300320032003500350036003A00500052eR4HISh I criynele digiamdente
conforme MP n° 2.20tataloentgeenisntoe arhifl.dbdatlel 1ié.0F3262®xblicas Brasileira - ICP-
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandd, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES

Curso d’agua que atravessa o terreno

8
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Baixo Guandu, Alegre e Cariacica
Loteamento Jardim Boa Vista — Cariacica — ES
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300320035003300310036003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 07/06/2024 10:40
Checksum: A1B1DASAFC25ADES5889D59C85844591C7726063AF16B41487B89F72CE7822AA

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 07/06/2024 10:44
Checksum: 249FE8214BEF41265DAFEQOEQAT1307713B4E06E78B1E303751E33035EC4AC18

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 07/06/2024 10:59
Checksum: 6874C010AD6F1C1376DCD32BA2DC905261054EBC86BEFFF5C8625CA3E07BEC30

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 07/06/2024 11:00
Checksum: 7E1D7F9BD4913E87BO8E138FAB452F33ED58DBYAF9F55D84B6B0OCTE7S5F55299D

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 07/06/2024 11:06
Checksum: 9C5DBF3285F31048FB67C179BAAA594F2326D8A2DB109FC3635C561833C78CaC

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 07/06/2024 11:17
Checksum: 8D5B159CA2BAE17D27198EB53B4D6D5SEFD79AEOFS0BF4304D2646CE1B5CES4EQ

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 07/06/2024 11:17
Checksum: DO096AE92DDE84F73BE1A2B2A82685243B91B363D7657B8A429629B6EAF68353

Assinado eletronicamente por LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES em 07/06/2024 11:32
Checksum: AC66809D81469139E6C6473FTABC400711B8CO5EB4731288E554E33869B0B4AE

Assinado eletronicamente por JORGE R. CARDOSO em 07/06/2024 11:42
Checksum: 1AEES6DBE9E22B114A4CDE3959C0753138A8210520BD6AD089GE3IS0CDAAAFDET

Assinado eletronicamente por RIGOBERTO PEREIRA SOARES em 11/06/2024 14:17
Checksum: 0AE2086A19026FA64773A331C9580AB0935A95CACS58AABBDD922F5BAC1FTAGBE

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 12/06/2024 15:40
Checksum: FO6E1COATEA1D77CBC48EDC315E2F11716BF5EF74A821FC1C1A1BA176D035CD7

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 18/06/2024 12:00
Checksum: 37D7C07364746D82D1B4FE78D801CB48F07A33CFC1D2012A77E19883487A2E3D
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (i COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

(Comissao Permanente de Avaliacio de Iméveis)
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b @ PREFEITURA MUNICIPAL DE CARTACICA
)ﬁ\% ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Administragcdo (SEMAD)
Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 025/2024

1. INTRODUCAO

A Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Imoveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n® 129/2011 e alterada conforme Decretos n° 165/2015 e n°® 67/2016 e
portarias n° 304/2020, n°® 635/2021, n° 021/2022, n° 217/2022, n°291/2022, n° 362/2022,
n° 651/2022, n° 213/2024 e n° 337/2024 atendendo ao Processo n°® 19735/2024, vem
apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica referente a um imdvel (4rea publica),
situada a rua Baixo Guandi, no loteamento denominado “Jardim Boa Vista”, municipio de
Cariacica- ES.

A avaliagdo sera elaborada obedecendo aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacio de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliagdo mercadologica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conforme certiddo de 6nus (matr. n® 69.092 — 1v 2), o proprietario do imével é:
MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n° 69.092 — 1v 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area publica, designada “Escola”, medindo 3.587,63 m? (trés mil,
quinhentos e oitenta e sete metros ¢ sessenta e trés decimetros quadrados), situada no
loteamento denominado “Jardim Boa Vista”, municipio de Cariacica-ES, confrontando-se
pela frente com & rua Baixo Guandu; pelo fundo com a rua Afonso Claudio; pelo lado direito

com a area publica designada “Igreja”; e, pelo lado esquerdo com os lotes n* 01 e 35, da
quadra n° 05.

I THO=I00——
410 m‘mﬁo aRsitaationte
BRndle, s Brasileira - ICP-



PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimensio territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condigbes econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

O loteamento denominado “Jardim Boa Vista” se apresenta com baixo indice de
ocupagdo. As edificacSes existentes sdo predominantemente residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com topografia em aclive maior que 30°
em relagdo a rua Baixo Guandy, e, em declive maior que 30° em relacdo a rua Afonso
Claudio; medindo 3.587,63 m? (trés mil, quinhentos e oitenta e sete metros e sessenta e trés
decimetros quadrados), situada entre a rua Baixo Guandu e a rua Afonso Claudio.

MAPA DE LOCALIZACAOQ

MAPA DE LOCALIZAGAO

inpstedligialmepte
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracdo (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliacio de Bens Imoveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

| MAPA DE SITUAGAO =8

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na manha do dia 08 de agosto de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO ).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatoria utilizada ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associa¢ido Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com iméveis similares ao
imovel avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de imdveis ofertados na
regido, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobiliarias especializadas atuantes na regido.

Rua Bolivar de Abreu, n°® 49 — Ed. Jaretta
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conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Administragio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) [ Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 150.000,00 2600,00 RS 57,69 oferta
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 150.000,00 2688,00 RS 55,80 oferta
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 135.000,00 2974,00 RS 45,39 oferta
4| Avenida Brasil Novo Horizonte RS 250.000,00 3220,00 RS 77,64 oferta
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 499.000,00 6200,00 RS 80,48 oferta
6|Rua Sdo Jodo Piranema RS 150.000,00 1344,00 RS 111,61 oferta

FATOR CORRECAO OFERTA
Para imdveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor
amostral, referentes a honorarios de intermediagdo e margens de negociagio.

FATOR CORRECAQO OFERTA =0.90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICAGAO DO FATOR CORREGAO OFERTA

N2 Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 135.000,00 2600,00 RS 51,92
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 135.000,00 2688,00 RS 50,22
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 121,500,00 2974,00 RS 40,85
4|Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 449.100,00 6200,00 RS 72,44
6|Rua S&o Jodo Piranema RS 135.000,00 1344,00 RS 100,45

| Média aritmética (MA)=|  R$ 64,29

INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MA+200 = Re7715 Liftte superior

MA-20% =| RS$51,43 Limite inferior

Elimina-se as amostras n® : 2, 3 e 6 (fora do intervalo de tolerdncia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 135.000,00 2600,00 RS 51,92
4| Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5[Rua Projetada Vila Independéncia RS 449.100,00 6200,00 RS 72,44
| Média final (MF) =] R$64,74 |
FATOR DE CORRECAO DO VALOR DE TERRENOS
Fei = 1,15 (valorizagdo de 15% para terreno com duas testadas).
Fe2 = 0,60 (depreciagdo de 40% para terreno com declive maior que 30°).
Valor unitario final = média final x Fe1 X Fea
Valor unitario final = R$ 64,74 x 1,15 x 0,60
Valor unitirio final = R$ 44,67
Rua Bolivar de Abreu, n° 49 Ed Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administraciao (SEMAD)

Comissiao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Vt = area total do terreno x valor unitario final
Vt=3.587,63 m?x RS 44,67/m?
Vt=RS 160.259.43

VALOR DO TERRENO = R$ 160.259.43

12. CONCLUSAO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imdvel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = RS 160.000,00
(cento e sessenta mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 144.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS 176.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo é composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado s,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta Gltima.

Cariacica-ES, 12 de agosto de 2024

NIVALDO ANTONIO COSSETTI EDSON ESPERIDIAO
Presidente — Matr.: 82.778 Membro — Matr.: 116.840

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA

Membro — Matr.: 119.725 Membro — Matr.: 113.451
GRACINDA MARIA SCHIAVOQ ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 112.708 Membro — Matr.: 120.142
ANDERSON VAGNER FERNANDES RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 38.327 Membro — Matr.: 119.716
DENISE FACHETTI BONGIOVANI NILSON MURARI

Membro — Matr.: 102.059 Membro — Matr.: 119.625

CAIO HENRIQUE DIAS SOARES NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 124.345 Membro — Matr.; 32.557
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA BAIXO GUANDU

LOTEAMENTO “JARDIM BOA VISTA”
CARIACICA - ES
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IMOVEL: Terreno (drea publica) sito 3 Rua Baixo Guand(
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES

Rua Baixo Guanda
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Brasil.



IMOVEL: Terreno (area publica) sito 4 Rua Baixo Guandi
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito 3 Rua Baixo Guand(i
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES

Rua Afonso Claudio
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300360035003200390031003A00540052004 100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 13/08/2024 13:02
Checksum: 9433AE5C2419529E35478C4AT76CB2367C4CBOA93ET2D501BB1588C24E90CBBET

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 13/08/2024 14:44
Checksum: C4342CB72D4ECF515BD947FCES4A137DB161F48498E3E99E227DB7F760434D9B

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 13/08/2024 14:44
Checksum: 72F18D0DAB0AT4AB62A5A0576246A26FB37E724944AF72387D61775C86B613FF

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 13/08/2024 14:47
Checksum: 8D7C94B070D7843A47BCA055FB37C6CAB726EDBBA18FES647F193A6C0155B1ED

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 13/08/2024 15:15
Checksum: FBF538F9C514603BES4E5C8D3455262FB37DC8573AB235D7F8B5D9BC06349AE0

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 13/08/2024 15:40
Checksum: BBADOFE2D3E5AT736113D46A4376A8CA1BEBBEDS869FESFA86CEABF7F883D1C47

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 13/08/2024 16:33
Checksum: EF3AFB98AE171998639641519F7FFE1A009F74F92A8D4B7F7B90FC1FD9064D1F

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 13/08/2024 16:39
Checksum: FFB15C80032A780D1E5CFD886506F62CEG03C245D7AS5E997ESB104BB682EDS3

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 13/08/2024 16:53
Checksum: BBAAQ029C00F6542A34AB232CE61E07D6A6BCEFF2405EFF231ASEODBDO713FFB

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 14/08/2024 16:20
Checksum: 4F7D813445648377COAEFBBC1DDAD160282FAD49BCDCEA02382E1F25099BEC8B

Autehutentissesinerraste :Wﬁaﬁd&ehﬂﬁ{iﬁﬁi%,%g&géwé@ﬁtw&iﬂ@dﬁcidade
66 6 ideniificader 3860366032603 00346605600 56004 1 {¥htbessmantoRghIAtimte
conforme MP n° 2.20@igiiaoaniqueaniammesaniadieddalel dé.683(A02Publicas Brasileira - ICP-

Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

(Comissao Permanente de Avaliacio de Iméveis)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 024/2024

1. INTRODUCAO

A Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n°® 129/2011 e alterada conforme Decretos n° 165/2015 ¢ n°® 67/2016 e
portarias n® 304/2020, n° 635/2021, n° 021/2022, n° 217/2022, n° 291/2022, n° 362/2022,
n® 651/2022, n® 213/2024 e n°® 337/2024 atendendo ao Processo n° 19735/2024, vem
apresentar Laudo Técnico de Avaliagio Mercadoldgica referente a um imével (4rea publica),
situada & rua Baixo Guandd, no loteamento denominado “Jardim Boa Vista”, municipio de
Cariacica- ES.

A avaliagdo serd elaborada obedecendo aos critérios mercadoldgicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacio de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliagdo mercadoldgica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conforme certiddo de 6nus (matr. n° 69.091 — lv 2), o proprietario do imével é:
MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n° 69.091 — Iv 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area publica designada “Igreja”, medindo 2.424,00 m? (dois mil,
quatrocentos e vinte e quatro metros quadrados), situada no loteamento denominado “Jardim
Boa Vista”, municipio de Cariacica-ES, confrontando-se pela frente com & rua Baixo
Guandu; pelo fundo com a rua Afonso Claudio; pelo lado direito com o lote n° 01 da quadra
n°® 11, em 32,30m; e, pelo lado esquerdo com a 4rea publica designada “Escola”.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimensdo territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condi¢des econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por imoéveis.

O loteamento denominado “Jardim Boa Vista” se apresenta com baixo indice de
ocupagdo. As edificagdes existentes sdo predominantemente residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com topografia em aclive maior que 30°
em relagdo a rua Baixo Guandd, e, em declive maior que 30° em relacdo a rua Afonso
Claudio; medindo 2.424,00 m? (dois mil, quatrocentos e vinte e quatro metros quadrados),
situada entre a rua Baixo Guandi e a rua Afonso Claudio.

MAPA DE LOCALIZACAO

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administrag¢ido (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

SITUAGAD ®

9. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico realizados na manha do dia 08 de agosto de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO D.

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatéria utilizada é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliagio de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com iméveis similares ao
imoével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de iméveis ofertados na
regido, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobiliarias especializadas atuantes na regifo.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administra¢do (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliacio de Bens Imoveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 150.000,00 2600,00 RS 57,69 oferta
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 150.000,00 2688,00 RS 55,80 oferta
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 135.000,00 2974,00 RS 45,39 oferta
4|Avenida Brasil Novo Horizonte RS 250.000,00 3220,00 RS 77,64 oferta
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 499.000,00 6200,00 RS 80,48 oferta
6|Rua Sdo Jodo Piranema RS 150.000,00 1344,00 RS 111,61 oferta

FATOR CORRECAO OFERTA
Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor
amostral, referentes a honorarios de intermediagdo e margens de negociagao.

FATOR CORRECAQO OFERTA =0.90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORREGAO OFERTA

N2 Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 135.000,00 2600,00 RS 51,92
2|Av. Santa Luzia Piranema RS 135.000,00 2688,00 RS 50,22
3|Rua Projetada Vila Merlo RS 121.500,00 2974,00 RS 40,85
4|Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5|Rua Projetada Vila Independéncia RS 449,100,00 6200,00 RS 72,44

6|Rua Sdo Jodo Piranema RS 135.000,00 1344,00 RS 100,45

| Média aritmética (MA)=| R$6429 |

INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : A2 2| _o7AS L'Tn"_:e SUPEoL
MA-20% =| RS51,43 Limite inferior

Elimina-se as amostras n® : 2, 3 e 6 (fora do intervalo de tolerancia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vila Progresso RS 135.000,00 2600,00 RS 51,92
4|Avenida Brasil Novo Horizonte RS 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5[Rua Projetada Vila Independéncia RS 449.100,00 6200,00 RS 72,44
| Média final (MF) =|  R$64,74 |

FATOR DE CORRECAO DO VALOR DE TERRENOS
Fe1 = 1,15 (valorizagéio de 15% para terreno com duas testadas).
Fe2 = 0,60 (depreciagdo de 40% para terreno com declive maior que 30°).

Valor unitdrio final = média final x Fc1 x Fey
Valor unitario final = R$ 64,74 x 1,15 x 0,60
Valor unitéario final = R$ 44,67

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragcdo (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis (COPEA)

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Vt = area total do terreno x valor unitario final
Vt=2.424,00 m?> x R$ 44,67/m?
Yt=RS 108.280.08

VALOR DO TERRENO = RS 108.280,08

12. CONCLUSAQO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imdvel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = R$ 108.000,00
(cento e oito mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS$ 98.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS 118.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo ¢ composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado $0,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta tltima.

Cariacica-ES, 12 de agosto de 2024

NIVALDO ANTONIO COSSETTI EDSON ESPERIDIAQ
Presidente — Matr.; 82.778 Membro — Matr.: 116.840
ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 119.725 Membro — Matr.: 113.451
GRACINDA MARIA SCHIAVO ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 112.708 Membro — Matr.: 120.142
ANDERSON VAGNER FERNANDES RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 38.327 Membro — Matr.: 119.716
DENISE FACHETTI BONGIOVANI NILSON MURARI
Membro — Matr.: 102.059 Membro — Matr.: 119.625
CAIO HENRIQUE DIAS SOARES NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 124.345 Membro — Matr.: 32.557

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA BAIXO GUANDU

LOTEAMENTO “JARDIM BOA VISTA”
CARIACICA - ES

Aut@Ht@aﬁ*%&mmsr@mmmmrfmm@a:mwzeummmmmudade
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Brasil.




IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito 4 Rua Baixo Guand
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES

Rua Baixo Guandi
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Brasil.




IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito a Rua Baixo Guandu
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES
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IMOVEL: Terreno (area publica) sito 4 Rua Baixo Guandu
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES

Rua Afonso Claudio
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito & Rua Baixo Guandu
Loteamento “Jardim Boa Vista” — Cariacica — ES
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderecgo
https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300360035003200380035003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 13/08/2024 13:02
Checksum: DBS8CB6068751061BEE39C8C0C2E637313720392A65F6A3C30908542772CED2A

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 13/08/2024 14:44
Checksum: EDB59B170B4CEDEDOF2557G35CC99C37EC1E014D95ETF6CEAAD2BCDBEAEOCALE

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 13/08/2024 14:44
Checksum: 777DC0046783AECD250F48DBB933DBF8DF7DEA07ERS1E72BF07491 CC7E8B684

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 13/08/2024 14:48
Checksum: 284F6625AAD3613E327837A6AESEFCAF040C2B1EC302C4ESBD1B0C313DC08349

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 13/08/2024 15-15
Checksum: 03BF2CF51C73A433747E499260452B6CB4A81B1 SD5DAAASASFAS003EQSD47773

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 13/08/2024 15:40
Checksum: FDAO293A37827538358AACIB2FES1266923D2B9530EAA3F30DA62310AECE0BAD

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 13/08/2024 16:33
Checksum: 3EEB4A041E7D851DCAD4C1897D050FCC1D952D8E087 AGSF1 531C7E204662DBBC

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 13/08/2024 16:39
Checksum: 3CFFCA1F1E141342D2CC640F0B3FB2EFDD4CFE2B0098ERTE1 E7CE8B62457BES17

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 13/08/2024 16:53
Checksum: B92860D3118D8194652D7C1E35CAT9DF1 DD8CDBFD8EBSEE72CD1E0CD30ES3AED

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 14/08/2024 16:20
Checksum: 3C4F8E568ACCAA4BB2C2FD036846CEAA2535321 69DC50800A74017675D0291A1

Autentisaienicaméncamertuericatipsidasiaadasempapel oomabiéatiantaisade
coRPd igdnantficara1388000800635020606880680BA506@0DSR00IT0, Bsinarerigirinene
conforme MP n° 2.200-gdigitdmente ostitomadrdra-48}ilinsd dé 1200682820)icas Brasileira - ICP-
Brasil.




Autenticar documento em http://cariacica.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3100320032003500350033003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracdo (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 014/2024

1. INTRODUCAO

A Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n® 129/2011 e alterada conforme Decretos n° 165/2015 e n° 67/2016 e
portarias n® 304/2020, n°® 635/2021, n° 021/2022, n°® 217/2022, n® 291/2022, n° 362/2022,
n° 436/2022, n° 651/2022, n® 019/2023 e n°® 213/2024, atendendo ao Processo n° 16394/2024,
vem apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica referente a uma area publica de
terreno urbano, situada a rua Coqueiral, no loteamento Vale dos Reis IV, bairro Vale dos
Reis, neste municipio de Cariacica- ES.

A avaliagio serd elaborada obedecendo aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacéio de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliagdo mercadologica de 4rea de terra objetivando a alienacdo do imével.

3. PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n° 69.197 — lv 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area piblica designada “IGREJA”, de formato irregular, medindo
1343,93 m* (mil, trezentos e quarenta e trés metros e noventa e trés decimetros quadrados),
situada no Loteamento Vale dos Reis IV, municipio de Cariacica/ES, confrontando-se pela
frente com a rua Coqueiral; pelo fundo com parte da 4rea de terreno pertencente a Antero
Jos¢ do Nascimento; pelo lado direito com a rua Marataizes; e, pelo lado esquerdo com a rua
Trés Praias, sendo que as esquinas que ligam as ruas Marataizes, Coqueiral e Trés Praias
possuem formato semicircular.

Rua Bolivar de Abreu, n® 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimens3o territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condicdes econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

As edificacdes do Loteamento Vale dos Reis IV sdo predominantemente do tipo
residencial.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area de terreno publico urbano, medindo 1343,93 m? (mil, trezentos e quarenta e
trés metros e noventa e trés decimetros quadrados), situada entre as ruas Trés Praias,

Coqueiral e Marataizes, no Loteamento Vale dos Reis IV, no bairro Vale dos Reis, neste
municipio de Cariacica/ES.

Terreno de formato irregular e topografia em declive ingreme.

7. MAPA DE LOCALIZACAO

| LOCALIZACAD
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragido (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na tarde do dia 28 de maio de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO I).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatdria utilizada ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associaciio Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com imdveis similares ao
imoével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

Devido & escassez de ofertas glebas de terrenos no bairro Vale dos Reis, a pesquisa de
mercado foi realizada colhendo-se, também, amostras de iméveis ofertados em bairros
préximos, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobilidrias especializadas atuantes na regido.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 Ed Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
N2 Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m? | Tipo
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 600.000,00 4100,00 RS 146,34 oferta
2|Rua Sado Jodo Piranema RS 150.000,00 1344,00 RS 111,61 oferta
3|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 420.000,00 3500,00 RS 120,00 oferta
4| Avenida Brasil Novo Horizonte RS 250.000,00 3220,00 RS 77,64 oferta
5|Rua Valter Chagas Piranema RS 145.000,00 2688,00 RS 53,94 oferta

FATOR CORRECAO OFERTA
Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor
amostral, referentes a honorarios de intermediagdo e margens de negociagao.

FATOR CORRECAQO OFERTA =0.90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORRECAO OFERTA
N2 Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
2|Rua Sdo lodo Piranema RS 135.000,00 1344,00 RS 100,45
3|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 378.000,00 3500,00 RS 108,00
4|Avenida Brasil Novo Horizonte R$ 225.000,00 3220,00 RS 69,88
5|Rua Valter Chagas Piranema R$ 130.500,00 2688,00 RS 48,55
| Média aritmética (MA)=| R$9172 |
INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MG +2006 =) RS11006 Limits superior
MA-20% =| RS$73,37 Limite inferior

Elimina-se as amostras n®: 1; 4 e 5 (fora do intervalo de toleréncia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
Ne Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
2|Rua Sdo lodo Piranema RS 135.000,00 1344,00 RS 100,45
3|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 378.000,00 3500,00 RS 108,00

| Média final (MF) =| R$104,22

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Vt = area total do terreno x média final
Vt=1343,93 m*> x R$ 104,22/m?>
Vit =RS$ 140.064,39

VALOR DO TERRENO = RS 140.064.39

Rua Bolivar de Abreu n° 49 Ed Jaretta
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PREFEITURA MQNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Administra¢cdo (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

12. CONCLUSAQ

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imovel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO TERRENO = R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 126.000,00 A

LIMITE SUPERIOR = RS 154.000,00 o

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo ¢ composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta tltima.

NIVALDO ANTONIO COSSETTI
Presidente — Matr.: 82.778

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS
Membro — Matr.: 119.725

LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES
Membro —Matr.: 110.312

ANDERSON VAGNER FERNANDES
Membro — Matr.: 38.327

DENISE FACHETTI BONGIOVANI
Membro — Matr.: 102.059

RIGOBERTO PEREIRA SOARES
Membro — Matr.: 114.845

Cariacica-ES, 05 de junho de 2024

EDSON ESPERIDIAO
Membro — Matr.: 116.840

ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 113.451

ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 120.142

JORGE ROCHA CARDOSO
Membro — Matr.: 36.682

NILSON MURARI
Membro — Matr.: 121.838

RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 119.716

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

“AREA PUBLICA”

RUA MARATAIZES
RUA COQUEIRAL
RUA TRES PRAIAS

LOTEAMENTO VALE DOS REIS IV
BAIRRO VALE DOS REIS — CARIACICA - ES
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Marataizes, Coqueiral e Trés Praias
Loteamento Vale dos Reis IV — bairro Vale dos Reis — Cariacica — ES

Vista da drea publica (Rua Coqueiral)
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Marataizes, Coqueiral e Trés Praias
Loteamento Vale dos Reis IV — bairro Vale dos Reis — Cariacica — ES

Vista da drea publica (Rua Marataizes)
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IMOVEL: Area Publica situada entre as Ruas: Marataizes, Coqueiral e Trés Praias
Loteamento Vale dos Reis IV — bairro Vale dos Reis — Cariacica — ES
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300320033003000360035003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 05/06/2024 09:31
Checksum: 37C431CEC31676A9B18DF5BD8572BC598B3EO06EFA35A18ETATI0ESFA2D67313A

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 05/06/2024 09:36
Checksum: 6EF456C9C7019D0CDCEF8581DD3C4F01440B7203BA9FB990320F0C3A23A45C08

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 05/06/2024 09:39
Checksum: EDADAA3056018271BD16B9ABDEDSADICEC271E4512C111206A3736EEBD0OGB538

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 05/06/2024 09:42
Checksum: 15C417F7BESD7EOECO79BC3C4435FE1442F006FDD3E2A1EB3F4A6272C3BE4B14

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 05/06/2024 09:49
Checksum: BCDB8598598D7CCB91B158A0FECACEAS8B5800117CB4F7240EE41A6D71CF4530

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 05/06/2024 10:38
Checksum: 2BBDDBOEC474EA1400A36BD2E1F56920BF8321D4F582A1107CDAD58666441B7A

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 05/06/2024 10:49
Checksum: E2448FEE2A70E1AE59712CA1C33E31CACAC94C8E427161CC82BD252A23DF634C

Assinado eletronicamente por LETICIA DE OLIVEIRA RODRIGUES em 05/06/2024 10:56
Checksum: 9A97408B38753597B66CEDBFFAE1FB058EEA93B3B11707559390455A350BE522

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 05/06/2024 11:05
Checksum: B205710402D93FE51901B71D9626 C308F9F2A5EFB1F06AD29226 ESDF22AA53E3

Assinado eletronicamente por JORGE R. CARDOSO em 05/06/2024 11:36
Checksum: C80CA3867306DDC42204180E582F2400A0E79B7C38F8DDD59250B2000FBB2721

Assinado eletronicamente por RIGOBERTO PEREIRA SOARES em 05/06/2024 14:07
Checksum: 7931C323F8A2A4CES7393C5D72D2674657C57DEE726528CEB60B7A2F8BB3D616

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 05/06/2024 15:23
Checksum: B984AC0832126EAA4B5CBF68ES7E252690B965D0F11FF244770E9FDD81B42880

hr&emé(&mapeaﬁmfaseﬁmérw%ebmdmmdade
Y 3 3500 Buihendamuento arpinrdente
conforme MP n° 2. ZWEPJG@I‘Q@“{@W @'[hfﬁa ébﬂ'@tb%\ Ho@8MRB2®Ublicas Brasileira - ICP-

Brasil.

é‘rmeaﬁ'aeeelm@tﬁ kil
N b b el




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacao de Bens Iméveis (COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

{Comissao Permanente de Avaliaciio de Iméveis)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 023/2024

1. INTRODUCAO

A Comissio Permanente de Avaliagiio de Bens Iméveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n° 129/2011 e alterada conforme Decretos n°® 165/2015 e n° 67/2016 e
portarias n° 304/2020, n°® 635/2021, n® 021/2022, n° 217/2022, n° 291/2022, n° 362/2022,
n® 651/2022, n° 213/2024 e n° 337/2024 atendendo ao Processo n° 19136/2024, vem
apresentar Laudo Técnico de Avaliagido Mercadoldgica referente a um imdvel (4rea publica),

situado a rua Anchieta, no loteamento “Vale dos Reis IV”, bairro Vale dos Reis, municipio de
Cariacica- ES.

A avaliagio serd elaborada obedecendo aos critérios mercadoldgicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avalia¢do mercadologica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conforme certiddo de dnus (matr. 47.900 — 1v 2), o proprietario do imével é:
MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n°® 47.900 — Iv 2 — Registro de Iméveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area piiblica, medindo 1.988,46 m* (mil novecentos e oitenta e oito
metros e quarenta e seis decimetros quadrados), situada na Quadra n® 04 (quatro), do
loteamento denominado “Vale dos Reis IV”, municipio de Cariacica-ES, confrontando-se
pela frente com a rua Anchieta; pelos fundos com parte da quadra n° 06 do loteamento
denominado “Residencial Vista Dourada II”; pelo lado direito também com parte da quadra

n® 06 do loteamento denominado “Residencial Vista Dourada II”’; e, pelo lado esquerdo com
os lotes n® 06 e 07 da quadra n° 04.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 - Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragio (SEMAD)
Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimenséo territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condi¢des econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por imdveis.

O loteamento “Vale dos Reis IV” se apresenta ocupado por edificagoes
predominantemente residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com topografia plana, medindo
1.988,46m? (mil novecentos e oitenta e 0ito metros e quarenta e seis decimetros quadrados).

MAPA DE LOCALIZACAO
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8. MAPA DE SITUACAO
Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Imoveis (COPEA)

Google Earth

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na manha do dia 08 de agosto de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO ).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatoria utilizada é o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avalia¢iio de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com imoéveis similares ao
imével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de imdveis ofertados no
bairro Vale dos Reis e em bairros vizinhos, com as mesmas caracteristicas do imével
avaliando, e coletadas por meio de fontes imobiliarias especializadas atuantes na regifo.

Rua Bolivar de Abreu, n°® 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administrac¢io (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m? Tipo
1|Av. Dos Trabalhadores Operario RS 90.000,00 300,00 RS 300,00 oferta
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 75.000,00 275,00 RS 272,73 oferta
3|Rua Rei Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 160.000,00 524,00 RS 305,34 oferta
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 80.000,00 300,00 RS 266,67 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA

Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor
amostral, referentes a honordrios de intermediag@o e margens de negociacio.

FATOR CORRECAQ OFERTA = 0,90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICAGCAO DO FATOR CORRECAO OFERTA

N© Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Av. Dos Trabalhadores Operario RS 81.000,00 300,00 RS 270,00
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 67.500,00 275,00 RS 245,45
3|Rua Rei Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 144.,000,00 524,00 RS 274,81
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 72.000,00 300,00 RS 240,00
| Média aritmética (MA)=| R$257,57

INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MA+20% =) REA0S.06 | Limitesuperior

MA-20% =| R$206,05 Limite inferior

Obs: nenhuma amostra eliminada (tdas dentro do intervalo de tolerancia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
N2 Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) | Valor/m?
1|Av. Dos Trabalhadores Operério RS 81.000,00 300,00 RS 270,00
2|Rua Projetada Vista Dourada RS 67.500,00 275,00 RS 245,45
3|Rua Reij Sérvio Tulio Vale dos Reis RS 144.000,00 524,00 RS 274,81
4|Rua Veneza Vale dos Reis RS 72.000,00 300,00 RS 240,00

| Média final (MF) =| R$257,57

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Vt = area total do terreno x valor unitario médio final
Vt=1.988,46 m? x R$ 257,57/m?
Vt=RS$ 512.167.64

VALOR DO TERRENO = RS 512.167,64

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracdo (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacao de Bens Iméveis (COPEA)

12. CONCLUSAO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imo6vel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = R$ 510.000,00
(quinhentos e dez mil reais)

LIMITE INFERIOR = R$ 460.000,00

LIMITE SUPERIOR = RS 560.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo ¢ composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado sd,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta Gltima.

Carnacica-ES, 12 de agosto de 2024

NIVALDO ANTONIO COSSETTI EDSON ESPERIDIAQ
Presidente — Matr.: 82.778 Membro — Matr.: 116.840

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA

Membro — Matr.: 119.725 Membro — Matr.: 113.451
GRACINDA MARIA SCHIAVO ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 112.708 Membro — Matr.; 120.142
ANDERSON VAGNER FERNANDES RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 38.327 Membro — Matr.: 119.716
DENISE FACHETTI BONGIOVANI NILSON MURARI
Membro — Matr.: 102.059 Membro — Matr.: 119.625
CAIO HENRIQUE DIAS SOARES NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 124.345 Membro — Matr.: 32.557

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta

f - 0= 330
3 maseekcdonabiémitgdacddade
ke 00110 d3sinaderntiyitaisienie

2P Brasileira - ICP-

coRPERdd
conforme M

AutentftHFesisian

Brasil.




ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA ANCHIETA - QUADRA 04

LOTEAMENTO “VALE DOS REIS IV’
BAIRRO VALE DOS REIS - CARIACICA - ES

com o fe r“? ’:;‘,‘wtg’ "'v |§ﬁ.lapaa M%@ﬁea&mdmmggfmme
conforme MP n° 2.2 é?i@l?ﬂfa&@f}ﬂefmﬁ a’f‘@aﬁ’a ékﬂﬁth% Ht @6G4%82Publicas Brasileira - ICP-
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IMOVEL: Terreno (area publica) sito & Rua Anchieta
Loteamento “Vale dos Reis IV” — Cariacica — ES

Rua Anchieta

3()(0)) Mﬂﬁénmamnadwdtg@wnatﬁ:
conforme MP n° Z.ZOO-ﬂMD’BﬂﬁMrmmhme@ﬂkmm ChHEEIAicas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Terreno (area publica) sito 4 Rua Anchieta
Loteamento “Vale dos Reis IV” — Cariacica — ES
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito 2 Rua Anchieta
Loteamento “Vale dos Reis |V’ — Cariacica — ES
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego
https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300360035003200360037003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 13/08/2024 12:33
Checksum: E45AB6B36BE93BCES232898265ABA35ATC47T409CA2COF92DE7BAD7CDCBD144FA

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 13/08/2024 14:44
Checksum: AOB384716F7636597892BD21C71F104AA0728D69BF22775F8DEEAC1ESF3BDOF1

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 13/08/2024 14:45
Checksum: CFF7B1998302172FCCOFSACS5C0370C0C9D37F670371CC0970DA12E4F839869B8

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 13/08/2024 14:48
Checksum: C97EED80DD621CB71715DDCBEG73CF2B00A3AFCA2F104D8B79906D2551FF7ASD

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 13/08/2024 15:16
Checksum: SEE75E777146B0BA1F50B439D0B0359FFDD6462954426FE196153240DC3B4326

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 13/08/2024 15:40
Checksum: A381CFD1CD219549B7C86E313F139DD099019B5E550D3535C2E89A4E6B10A22D

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 13/08/2024 16:33
Checksum: 096E0F7C85F43ABBAA34CT7AAB31088DDASE16F116F8FE771F6C58784F763CA63

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 13/08/2024 16:39
Checksum: S50BE3A71B51114BC306637FD808402DC81FC42A68C0D728F8C11B1C416F5BFA3

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 13/08/2024 16:53
Checksum: 61012C82850883807B6985CDF62FD2011AD14D05A5C3654985ECCC720B631EBF

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 14/08/2024 16:20
Checksum: 0BO4BBEC5A8CB957B13CDA6914FFDF61D69A08183E64288F4400B37A55F4D1C6

Auténiealierctossme im emqi'ﬁﬁmrfmmmamamgmpbﬂaummmmudade
CEMDiftReNifRseas 3BTRS SIS 2004UDe NRoaasieddo digitadmente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracdo (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

(Comissao Permanente de Avaliacio de Iméveis)

Autentr&ﬂ#ﬂi&f@héﬁwmﬂm $ méﬁa@%mempammbdabmwdade
coRPBQdAEMEEEA1 86 GEO55303680308RB0E1GEI06200% 16 ABsicatie nigitelsieate
conforme MP n° 2.200- ﬂigﬁetnqutsingnformm d§trl]tdaahm ©havaLPablicas Brasileira - ICP-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracao (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imoveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 026/2024

1. INTRODUCAO

A Comissido Permanente de Avaliagio de Bens Imédveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n° 129/2011 e alterada conforme Decretos n® 165/2015 e n° 67/2016 e
portarias n® 304/2020, n° 635/2021, n°® 021/2022, n°® 217/2022, n°® 291/2022, n° 362/2022,
n® 651/2022, n° 213/2024 e n° 337/2024 atendendo ao Processo n° 23876/2024, vem
apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica referente a um imével (4rea piblica),
situada a rua Castro Alves, no loteamento denominado “Darcy Nolasco”, no bairro Sdo
Gongalo, regifio de Piranema, municipio de Cariacica- ES.

A avaliagdo serd elaborada obedecendo aos critérios mercadoldgicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacido de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avaliagdo mercadologica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conforme certiddo de dnus (matr. n° 29.985 — 1v 2), o proprietério do imoével é:
MUNICIPTIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n° 29.985 — lv 2 — Registro de Imdveis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area piiblica, da quadra 03 (trés), medindo 528,15 m? (quinhentos e vinte
e oito metros e quinze decimetros quadrados), de formato irregular, situada no loteamento
denominado “Darcy Nolasco”, regifio de Piranema, municipio de Cariacica-ES,
confrontando-se pela frente com a Travessa Castro Alves e entroncamento com a Rua Castro
Alves; e, pelos fundos com os lotes n® 22 e 21(vinte e dois, e, vinte ¢ um).

diggtabmente
s Brasileira - ICP-




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis (C OPEA)

5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimenséo territorial, apresenta peculiaridades em cada
uma de suas regides, proporcionando diferentes condi¢bes econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

O loteamento “Darcy Nolasco” se apresenta ocupado por edificacdes
predominantemente residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com 2 (duas) testadas; apresentando
topografia plana em sua testada com a rua Castro Alves; e, em declive entre 15° e 30° em sua
testada com a Travessa Francisco Alves; medindo 528,15m? (quinhentos e vinte e oito metros

e quinze decimetros quadrados), situado a rua Castro Alves, bairro Sdo Gongalo, regifio de
Piranema, municipio de Cariacica-ES.

MAPA DE LOCALIZACAO

LOCALIZAGAD

, N° 49 — Ed. Jaretta
S=CEP29146-330
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administragido (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis (COPEA)

8. MAPA DE SITUACAO

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na manhd do dia 08 de agosto de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO I).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA
A metodologia avaliatoria utilizada ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatoria da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)

NBR-14.653-2 — Avaliacio de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparagdes com imoveis similares ao
imével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de iméveis ofertados na
regido, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobiliarias especializadas atuantes na regido.

Rua Bohvar de Abreu, n° 49 Ed Jaretta

Brasn




opeuisse chE:oon._o_o _‘%wwmw%@m&wﬁﬂt EE%MW&EW@@%& w&u%mm.ﬁo 0
. mvmn_o_ucmu:m_cn.>om.mw..%vw.@,momw.. : %z@o%m %mu & $:<

eJjeler ‘P — 61 (U ‘NOIGY 3P JeAjOg BNy

6YSSLL966 ()] eupllqow Xy | Jquioawjo'sa| - eued | EMRgo [ 000079y | 00000 | 00000°008'9 S BUEUeS a5y Oluojuy eny| G
SESOTYI66((7)| senowiomsuy) | Jquworxjo'sa| eued | oRw | ewsjo | 000STSY | 00000Z0 | 00000'0087 S Sowiey elizjy epelafosg eny |y
9BESTT66(LT)| uojoz Jewspy | iq'wo[ealenA]  anjoap "o | 1405z SY SO'ET6E | 00000086 S eqjesue) geny|¢ =
98ESTT66(L)| uoloz)iewapy | IqWOY|ealenA|  an|dap B T A 74 00005€ | 00'000°0Zb S 0SOPNES 019y Ned-e2lq eny( 5
P9SSTLTB6 (L) SomoBaNGPH | qwioojeasenn) eued | oW | eMajo | pe'yTSY | 0000TY | 00000009 Sy s1ay Sop aje epejafosd eny| ]
U031 0jeju0) awoy  |eyeidodo] |oedisog| odiy | ,w/ioen | (W) B3Iy | [2AQW] Op Jo[eA 0Jijeg ojasepu3 iN
SON3YYIL 30 0QYOY3IN 30 ¥SINDSId - TYHLSOINY 0¥aYND

Q
2
c
)
E
of
=)
g5
‘Cc o
=Rl
c @
o c
2c
25
= ®©
Q o
;=
e c
oo
o E
T 3
Wo
a0
Ego
7S
© 0
Y
E=]
S
E<
SR
Co
< O
L8
go
= O
< W0
om
<O
= O
210
Em
<o
mO
T &
28
S N
L m
£g
34
om
T =
58S
o ®
S0
< =
e
)
<3
o
£
o)
o

conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-

(VAd0D) S1249u] suag ap oy3nypay ap d1UaUDULIIJ ODSSINO?)
(@ymas) ovdvagsugupy ap pdpiunpy vijaoag

OLNVS OLI|IdSH Od OAVLSd

VOIDVIIVD Hd TVAIDINAN VINLIALTAd




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissio Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis (COPEA)

QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 600.000,00 4100,00 RS 146,34 oferta
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 420.000,00 3500,00 RS 120,00 oferta
3|Rua B Cangaiba RS 980.000,00 3913,65 RS 250,41 oferta
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.800.000,00 12000,00 RS 150,00 oferta
5|Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.800.000,00 34000,00 RS 200,00 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA

Para imoveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor 5
amostral, referentes a honorarios de intermediagio e margens de negociagio.

FATOR CORRECAQ OFERTA = 0,90

QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACI\O DO FATOR CORRECAO OFERTA

Ne Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 378.000,00 3500,00 RS 108,00
3|Rua B Cangaiba RS 882.000,00 3913,65 RS 225,37
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00
5|Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120.000,00 34000,00 RS 180,00
| Média aritmética (MA) =| RS 156,01

INTERVALO MAXIMG DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MA¥20% =| RS187,22 L'fn'?e s.uper.lor

MA-20% =| R$124,81 Limite inferior

Elimina-se as amostras n® : 2 e 3 (fora do intervalo de tolerincia).

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
N2 Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00
5|Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120.000,00 34000,00 RS 180,00
| Média final (MF) =|  R$148,90
DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
Vt = drea total do terreno x valor unitario final
Vt=528,15m?> x RS 148,90/m?
Vit=RS 78.641.54
VALOR DO TERRENO = RS 78.641.54
BI'MBﬁﬁﬂludade
arpiandente

s Brasileira - ICP-




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis (COPEA)

12. CONCLUSAO

£ do entender da COPEA que os valores de mercado para o imével avaliando sio:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = R$ 78.000,00
(Setenta e oito mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 71.000,00 =
LIMITE SUPERIOR = RS 85.000,00 9
13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagio é composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado s0,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta Gltima.

NIVALDO ANTONIO COSSETTI
Presidente — Matr.: 82.778

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS
Membro — Matr.: 119.725

GRACINDA MARIA SCHIAVO
Membro — Matr.: 112.708

ANDERSON VAGNER FERNANDES
Membro — Matr.: 38.327

DENISE FACHETTI BONGIOVANI
Membro — Matr.: 102.059

CAIO HENRIQUE DIAS SOARES
Membro — Matr.: 124.345

Auten tre i
ooHB A et

conforme MP n° 2.200-2

Cica—ES—CFEP=—29"146

------ — T

Cariacica-ES, 12 de agosto de 2024

EDSON ESPERIDIAO
Membro — Matr.: 116.840

ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA
Membro — Matr.: 113.451

ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.; 120.142

RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 119.716

NILSON MURARI
Membro — Matr.: 119.625

NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 32.557




ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA CASTRO ALVES
LOTEAMENTO “DARCY NOLASCO”
BAIRRO SAO GONCALO - CARIACICA - ES

. ig BiR B DitesidsRbcasiatirfamBapdIeptiaiRMcidad
esm s (i %@M@@@@@@@@é@%@@m@%@@f? 1l QETEHO AR
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IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito & Rua Castro Alves
Loteamento “Darcy Nolasco” — Cariacica — ES

Entroncamento da Rua Castro Alves com a Travessa Castro Alves

entRdiefdcandnty Beteyencaiingidasiaadisiemengeldonabigatitidtide ade
cofi?® |Béﬁﬁﬂ8§ﬁé¢%§§@@@6@@§§@ 38866689609A8660680D520A:H10, Bsmatlerdiyiaisiente
conforme MP n° 2.200-gigt@menie iwemtaraerars-d8tilidrd ¢é @hA68£20%0licas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito & Rua Castro Alves
Loteamento “Darcy Nolasco” — Cariacica — ES

R B igRMtfirader 3300 500380033 @@smmmenﬁmm digginimdonte
conforme MP n° 2. metqwmm@Thffdyélsdetbm%@ﬂaﬂ@ﬁ@ubhcas Brasileira - ICP-
Brasil.




PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300360035003300380030003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 13/08/2024 14:02
Checksum: 7DB689D8A1CACD7568F4D8451823122F800C7F51BA3EGE19785F2E4EE1F7993F

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 13/08/2024 14:44
Checksum: 0B34B626E534A3AA1EAFES7D7CAA14AFBESOSAAT8555BB2F95535B711632BE24

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 13/08/2024 14:44
Checksum: A3FC74F3E832E45CCOB970CIDAOB15878E8812CF08675C03242FB33BDE1ES4BA

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 13/08/2024 14:47
Checksum: C649F688F8A00141F26A2B32D9B67287B2A48696FE33409C838249A05C5F9E34

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 13/08/2024 15:15
Checksum: 8349C83A1915D00415554FC766BC28787BD500F8F74F95559R0356 CAECTDSECC

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 13/08/2024 15:40
Checksum: 34BD1EBF395D2C8ADBD12C24D70EA1488FBC4C70A08D97CO5B20F167EC1 DS4GA

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 13/08/2024 16:33
Checksum: C9008A2F0AE01B8D163ABF2DB44A116FB1048CED243098BE55294CAG90D150F2

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 13/08/2024 16:39
Checksum: 8AT9C33E0E4DFB2B5437EC066E73CFB57479F527281B0B43A81 56585F3A57F03

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 13/08/2024 16:53
Checksum: 4368592798F998A9B4D6A31A7106D1B555932E43E61250F2638106F65799B4C7

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 14/08/2024 16:20
Checksum: 506B6CFOF34C54CEBA26CDD4B93D585864B359833F663704E747C6A1D11CAEFS

Autentibatefsiiandotuerertit@richtipsitacorantaienpapRhconahiéuicateigade
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Autenticar documento em http://cariacica.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3100320032003500350033003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis (COPEA)

LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COPEA

(Comissao Permanente de Awvaliacio de Iméveis)

Autent&ﬁ%&@ﬁéﬂ@wnﬁﬁmmwseamsmmmmmmde
corfN de iR dOr RROURANGR 11" OSSO0
conforme MP n° 2.200- zmm"wmmrmm@rumm ChAG/F2ficas Brasileira - ICP-

Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Administracio (SEMAD)

Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Imdveis (COPEA)

LTAM/SEMAD/COPEA-PMC

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 027/2024

1. INTRODUCAO

A Comissio Permanente de Avaliaciio de Bens Iméveis - COPEA, regulamentada
pelo Decreto n® 129/2011 e alterada conforme Decretos n® 165/2015 e n° 67/2016 e
portarias n° 304/2020, n°® 635/2021, n° 021/2022, n°217/2022, n° 291/2022, n° 362/2022,
n° 651/2022, n® 213/2024 e n°® 337/2024 atendendo ao Processo n° 25154/2024, vem
apresentar Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica referente a um imével (area publica),
situada a4 rua J, no loteamento denominado “Residencial Horizonte”, no bairro Novo
Horizonte, municipio de Cariacica- ES.

A avaliagdo serd elaborada obedecendo aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 — Avaliacio de Iméveis Urbanos.

2. OBJETIVO
Avalia¢do mercadolégica do terreno.

3. PROPRIETARIO
Conform? certiddo de 6nus (matr. n® 43.145 — lv 2), o proprietario do imével é:
MUNICIPIO DE CARIACICA-ES (CNPJ: 27.150.549/0001-19).

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula n°® 43.145 — Iv 2 — Registro de Imé6veis de Cariacica/ES

IMOVEL: Area piiblica designada “Area de Lazer 017, medindo 6.646,12 m? (seis
mil, seiscentos e quarenta e seis metros e doze decimetros quadrados), situada no loteamento
denominado “Residencial Horizonte”, municipio de Cariacica-ES, confrontando-se pela
frente com a rua “J”, em 103,80m; pelos fundos em trés segmentos com a rua “M” e parte do
rio Formate que somados medem 133,50m; pelo lado direito em cinco segmentos com 0s
lotes n® 16 e n° 17 da quadra n° 09, com a rua “L” e com os lotes n° 16 e n° 17 da quadra 08
que somados medem 96,00m; e, pelo lado esquerdo com parte do rio Formate em 19,00m;
perfazendo o perimetro de 352,30m.

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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5. MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimenséo territorial, apresenta peculiaridades em cada

uma de suas regides, proporcionando diferentes condicdes econdmicas e caracteristicas de
oferta e demanda por iméveis.

O bairro Novo Horizonte se apresenta ocupado por edificagdes predominantemente
residenciais.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Terreno seco e firme; de formato irregular; com 3 (trés) testadas; topografia plana;
medindo 6.646,12 m* (seis mil, seiscentos e quarenta e seis metros e doze decimetros
quadrados), situado & rua “J” (atual rua Evaristo Canal), no loteamento “Residencial
Horizonte”, bairro Novo Horizonte, municipio de Cariacica-ES.

MAPA DE LOCALIZACAO
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rasileira - ICP-
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8. MAPA DE SITUACAO

9. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizados na manhi do dia 08 de agosto de 2024.

RELATORIO FOTOGRAFICO CONFORME (ANEXO I).

10. METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia avaliatéria utilizada é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, da norma avaliatéria da ABNT (Associacio Brasileira de Normas Técnicas)
NBR-14.653-2 — Avaliagio de Bens — Parte 2 — Imé6veis Urbanos.

Determina-se o valor de mercado a partir de comparacdes com iméveis similares ao
imével avaliando.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada colhendo-se amostras de iméveis ofertados na
regido, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, e coletadas por meio de fontes
imobilidrias especializadas atuantes na regifo.

Rua Bolivar de Abreu n° 49 Ed Jaretta
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conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
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QUADRO AMOSTRAL DOS VALORES PESQUISADOS
Ne Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m? Tipo
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 600.000,00 4100,00 RS 146,34 oferta
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 420.000,00 3500,00 RS 120,00 oferta
3|Rua B Cangaiba R$ 980.000,00 3913,65 RS 250,41 oferta
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.800.000,00 12000,00 RS 150,00 oferta
5|Rua Antonio Rosetti Santana R$ 6.800.000,00 34000,00 RS 200,00 oferta
FATOR CORRECAO OFERTA
Para iméveis ofertados considera-se um percentual de 10% a ser deduzido do valor 5
amostral, referentes a honorarios de intermedia¢do e margens de negociagio. :
FATOR CORRECAQ OFERTA = 0,90
QUADRO AMOSTRAL APOS APLICACAO DO FATOR CORRECAO OFERTA
Ne Endereco Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
2|Rua Pica-pau Retiro Saudoso RS 378.000,00 3500,00 RS 108,00
3|Rua B Cangaiba RS 882.000,00 3913,65 RS 225,37
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00
5|Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120.000,00 34000,00 RS 180,00
| Média aritmética (MA) =| R$ 156,01
INTERVALO MAXIMO DE TOLERANCIA (NBR 14.653.1.2019) : MpER0E =) Fol87.12 L'm':fe 2RHIOn
MA-20% =| R5124,81 Limite inferior

Elimina-se as amostras n® : 2 e 3 (fora do intervalo de tolerancia).

QUADRO AMOSTRAL APQS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS
NE Enderego Bairro Valor do Imével | Area (m?) Valor/m?
1|Rua Projetada Vale dos Reis RS 540.000,00 4100,00 RS 131,71
4|Rua Projetada Alzira Ramos RS 1.620.000,00 12000,00 RS 135,00
5[Rua Antonio Rosetti Santana RS 6.120.000,00 34000,00 RS 180,00
| Média final (MF)=|  R$148,90
FATOR DE CORRECAO DO VALOR DE TERRENOS
Fe = 1,25 (valorizagdo de 25% para terreno com trés testadas).
Valor unitario final = média final x F.
Valor unitéario final = R$ 148,90 x 1,25
Valor unitario final = R$ 186,13/m?
e .Bicidade
arplaraente

s Brasileira - ICP-
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DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
Vt = area total do terreno x valor unitario final
Vt=6.646,12 m? x R$ 186,13/m?
Vt=RS$ 1.237.042.32

VALOR DO TERRENO = RS 1.237.042.32

12. CONCLUSAO

E do entender da COPEA que os valores de mercado para o imovel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL = R$ 1.240.000,00
(um milhdo, duzentos e quarenta mil reais)

LIMITE INFERIOR = RS 1.120.000,00

&

LIMITE SUPERIOR = RS 1.360.000,00

13. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo é composto de 6 (seis) paginas, todas de um lado 50,
rubricadas pelos avaliadores desta COPEA, que subscrevem esta Gltima.

Cariacica-ES, 12 de agosto de 2024

NIVALDO ANTONIO COSSETTI EDSON ESPERIDIAQ
Presidente — Matr.: 82.778 Membro — Matr.: 116.840

ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA

Membro — Matr.: 119.725 Membro — Matr.: 113.451

GRACINDA MARIA SCHIAVO ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA
Membro — Matr.: 112.708 Membro — Matr.: 120.142

ANDERSON VAGNER FERNANDES RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS
Membro — Matr.: 38.327 Membro — Matr.: 119.716
DENISE FACHETTI BONGIOVANI NILSON MURARI

Membro — Matr.: 102.059 Membro — Matr.: 119.625

CAIO HENRIQUE DIAS SOARES NEIVA FRANCISCA CAMPOS
Membro — Matr.: 124.345 Membro — Matr.: 32.557

Rua Bolivar de Abreu, n° 49 — Ed. Jaretta
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: AREA PUBLICA

RUA “J” (ATUAL RUA EVARISTO CANAL)
LOTEAMENTO “RESIDENCIAL HORIZONTE”
BAIRRO NOVO HORIZONTE - CARIACICA - ES

Autentieaiemtnandnwmnmmmmmeh'empa@xcbrfahtmttemﬁ;déaqe
corPpigadeniiidadar GG R ISR RN OGARIIT) (D6ANDE DD ABsivadedigitdsieaty
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Brasil.




IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito a rua “J” (atual rua Evaristo Canal)
Loteamento “Residencial Horizonte” — Cariacica — ES

Rua “J” (atual rua Evaristo Canal)
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IMOVEL: Terreno (4rea pUblica) sito a rua “J” (atual rua Evaristo Canal)
Loteamento “Residencial Horizonte” — Cariacica — ES

AutennM%MdﬂWthﬁMMMmsmwmmmm%
corART R istREHiRAIDI G R 054 ME20041 G0aSxcaduedigitatsieato
conforme MP n° 2.200- amﬂwmmmma‘tmtmm Chaas/ZRtlicas Brasileira - ICP-
Brasil.




IMOVEL: Terreno (4rea publica) sito a rua “J” (atual rua Evaristo Canal)
Loteamento “Residencial Horizonte” — Cariacica — ES
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IMOVEL: Terreno (area publica) sito a rua “J” (atual rua Evaristo Canal)
Loteamento “Residencial Horizonte” — Cariacica — ES
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi assinado eletronicamente e pode ser acessado no enderego

https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade wutilizando o identificador
3300360035003400320030003A00540052004100

Assinado eletronicamente por NIVALDO ANTONIO COSSETTI em 13/08/2024 14:12
Checksum: 99AA97873B6F313E66EBET46E0070B0COD947BEF38A15D3D94610BEQAFB67DBA

Assinado eletronicamente por ALINE CAROLINE COSTA DA SILVA em 13/08/2024 14:43
Checksum: 70785874A303F3743A5EBB4BABBCC52A466F32638CE77BEFCF8540DEASEB4EAB

Assinado eletronicamente por NILSON MURARI em 13/08/2024 14:44
Checksum: 607B1DB7FF4E7354E8DOEAEA3173D1CC5437B91F452C0B3B75F0FF37D4724941

Assinado eletronicamente por DENISE FACHETTI BONGIOVANI em 13/08/2024 14:47
Checksum: 77E462980006CF56C54E27AD4543B3D4F980684D64037305289DD52C 168583980

Assinado eletronicamente por EDSON ESPERIDIAO em 13/08/2024 15:15
Checksum: 6BB2A13489BA4EF0878900C01753A7F54B7D0AFB31C445B7A52591EBE17DD6F6

Assinado eletronicamente por ANDERSON VAGNER FERNANDES em 13/08/2024 15:40
Checksum: 43BA5F859DAFF09696AA29C91C5459DA3951E6F4FDF4599DCC5C77329BF07FD1

Assinado eletronicamente por ORESTES JOAO ANTONIO DA SILVA em 13/08/2024 16:33
Checksum: 9B1231FB387A541DBBCAG970EF8BFAB542CDCFBEDBAS19FCOA0CE1B0EG090D2C

Assinado eletronicamente por RAMANI CRISTIAN ALVES DOS SANTOS em 13/08/2024 16:39
Checksum: 656318BAEC671D2BEB407127FD716453ACA52152227F6CC89FD78AB594CB9E019

Assinado eletronicamente por ELIANA KARLA SCHINEIDER MARTINS em 13/08/2024 16:53
Checksum: TEF9CDOF4420ACCOCCE570E226D2D81BC7C662BD5SE7F248994AC81F08AF459DE

Assinado eletronicamente por CAIO HENRIQUE DIAS SOARES em 14/08/2024 16:20
Checksum: 62756CAB27D0FD8552DE38D3AF50E73AED63D14A8C60CE058BCOETAEBA4EECAO3
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