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Ao excelentissimo senhor Angelo Cesar Lucas.
DD. Presidente da Camara Municipal de Cariacica.

Senhor Presidenie.

Estamos encaminhando a essa Colenda Casa de Leis minuta de Projeto
de Lei que Dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Cariacica.

A presente proposta tem fundamentagéo legal nos Artigo 53, incisos [V e
90, inciso X, da Lei Organica Municipal.

O Municipio de Cariacica ndo possui fei municipal que verse sobre 0
Parcelamento do Solo.

Por essa razdo, utiliza-se a Lei federal n° 6.766/79 e a Lei estadual n°
7.943/04 que tratam do tema.

A Lei Municipal n® 018/2007, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Cariacica — PMDC, no artigo 169, previu que o Parcelamento do solo urbano
atendera o disposto naquela Lei, e sera regulado em Lei Municipal.

O artigo 53, inciso IV da Lei Orgénica deste Municipio, estabelece a
competéncia do Prefeito para a iniciativa das leis, conforme segue, in verbis:

Art. 53 — Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa das leis que
versem sobre:

IV — organizacéo administrativa, servigos publicos e de pessoal da
administracao;

Pela costumeira atengdo com gue sempre recebe nossos pleitos e na
expectativa de acolhida e acatamento da presente proposta, solicitamos dar
ciéncia aos demais pares e 0s encaminhamentos necessarios a apreciacao e
votacdo em Redime de Urgéncia.
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No ensejo renovamos nossos protestos de alta estima e consideracéo a
Vossa Exceléncia e demais pares dessa Casa de Leis.

Atenciosamente.

Palacio Municipal, em 03 de julho de 2015.
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PROJETO DE LEI N° 024 /2015.

EMENTA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE CARIACICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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Das disposi¢oes gerais

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteaménto,
desmembramento, desdobro ou remembramento, serd procedido na forma desta
Lei, e observadas, ainda, as disposicées da Lei Federal n° 6.766 de 19 de

Dezembro de 1979 sobre parcelamento do solo.

§ 1° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expans&o urbana ou de urbanizacio especificas, assim definidas
pelo Piano Diretor Municipal e Lei de Programa de Organizagéo Territorial — POT.

§ 2° Consideram-se zonas urbanas, aquelas localizadas dentro do perimetro
urbano, sendo este determinado pelo Plano Diretor Municipal.

§ 3° Considera-se zona de expansdo urbana areas ainda ndo urbanizadas, de
baixa densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizagéo a meédio e

longo prazo, localizadas dentro do perimetro urbano.

§ 4° Consideram-se zonas de urbanizagéo especifica, 0s nticleos de urbanizagao
que se apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de extens&o urbana,

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
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§ 5° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas
fisicas e infra estruturais do sistema viario, bem como exigéncias de area minima
e maxima e testada minima do lote, constantes dos anexos das tabelas de indices
urbanisticos do Plano Diretor Municipal de Cariacica e tabela de Sistema Viario
anexo 01 desta Lei.

§ 6° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos nao podera

resuitar lote encravado sem saida para via publica.

Art. 2° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes, com abertura de
novas vias de circulagao, logradouros piblicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacao das vias existentes.

Art. 3° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, e nem no prolongamento,

modificacdo ou ampliacédo das vias existentes.

Art. 4° Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes,
destinados a edificagéo.

Art. 5° Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacgao.

Art. 6° Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I.  Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgbes, antes de tomadas as
providéncias para sua corregao,

.  Terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude
publica ou onde a poluigdo impecga condigdes sanitarias suportaveis,

sem gue sejam previamente saneados; % -
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Ill.  Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias especificas dos orgéos competentes;

IV.  Terrenos onde as condigbes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselhem
a edificacao;

V.  Em terrenos situados em encostas, com declividade igual ou superior a
30%(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias do orgéo
municipal competente;

Vi. Em areas de preservacao permanente e em unidades de conservagéo,
definidas em legisiacdo federal, estadual ou municipal, salvo parecer

favoravel do érgdo competente.

§ 1° Serdo considerados os casos previstos nos incisos 1l e V deste artigo,
devendo o interessado, nesta hipdtese submeter a aprovacaéo da Prefeitura o
Projeto de Saneamento e Reparacgédo da area, sob a responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo ~ CAU.

§ 2° As areas de reserva Legal poderdo ser transformadas em areas verdes
urbanas, devendo previamente ser estabelecido procedimento administrativo
documental de concordéncia entre o poder plblico municipal, o empreendedor e o
IDAF.

Art. 7° As normas e procedimentos para regularizagdo de parcelamentos
irregulares, clandestinos ou espontédneos serdo estabelecidos em legislagéo

especifica.
Secao Il - Do Loteamento

Subsecio |
Dos Requisitos Urbanisticos %

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
(27) 3354-5855, Correio Eletrdnico: procuradoria@cariacica.es.gov.br



Fl: _o&  Proc. niloza8 fis
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO CA?"?»’%RA MUNICIPAL DE CARIACICA
Gabinete do Prefeito : ;

e T L

et

Art. 8° Os lotes terdo as dimensdes de testada e area minima e maxima exigidas
pelo Plano Diretor Municipal de Cariacica.

§ 1° Testada é todo o alinhamento do terreno que faz confronto com o logradouro.

§ 2° Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima
devera ser de 15m (quinze metros).

Art. 9° A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagéo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 35% (irinta e cinco por cento) da
gleba util parcelavel, observado o minimo de 10% (dez por cento) para espacos
livres de uso publico e equipamentos comunitarios.

§ 1° No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da gleba util parcelavel, a diferenga devera ser adicionada aos espagos

livres de uso plblico ou para equipamentos comunitarios.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos espacos livies de uso publico ndo
constituir uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a
metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas,
dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 10m (dez metros).

§ 3° Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas & implantacéo de
equipamentos comunitarios deverdo ser mantidas com a vegetagao natural e ndo

poderéo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).
§ 4° Consideram-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados a

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
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§ 5° Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de educagéo,

cultura, salde, lazer, esporte, seguranga, entre outros similares.

§ 6° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, energia elétrica, servicos de esgoto, coleta de aguas
pluviais, distribuigao de gas e rede telefénica, entre outros similares.

§ 7° As areas destinadas a espagos livres de uso puablico e a equipamentos
comunitarios a serem doadas ao Municipio poderao ser localizadas em outra

gleba de interesse do municipio, a critério da Secretaria Municipal competente.

Art. 10. O parcelamento do solo para fins urbanos deverd atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I.  Implantacdo de rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com
projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;
poderdo ser aceitas solugBes alternativas, desde gue aprovadas e
licenciadas pelos érgaos competentes;

ll.  Implantacdo do sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos
sanitarios e industriais, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico; poderdo ser aceitas solugbes alternativas,
desde gue aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos competentes;

{ll.  Implantacdo de postos de entrega voluntaria de residuos sélidos —
PEV'S, incluindo a instalagéo dos coletores;

IV. Implantacéo da rede de escoamento de aguas pluviais;

V. Implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela

concessionaria responsavel pelo servico; poderdo ser aceitas solugbes

alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos oOrgdos

competentes;
VI. Pavimentacédo adequada das vias e assentamentos dos meios-fios,;
VIl.  Arborizagdo de vias e areas verdes, g ,
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VIll.  Nivelamento dos passeios publicos;
IX. Previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com
mobilidade reduzida.

Paragrafo tnico. Deverao estar identificados no projeto urbanistico os pontos de
entrega voiuntaria de residuos, cabendo ao loteador a instalagdo dos
egquipamentos coletores antes da conclusao do empreendimento.

Art. 11. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, e das linhas de transmisséo de energia
elétrica serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao-edificavel conforme

exigéncias da legislagéo especifica.

Paragrafo (inico. As faixas de dominio dever&o constar no projefo e devera ser

apresentado documento comprovatorio expedido pelo 6rgao competente.

Art. 12, Ndo poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas

a0 municipio as seguintes areas:

l.  As areas nio parcelaveis previstas no artigo 6° desta Lei;
Il As areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas
de transmissdo de energia elétrica e dutos;
. As areas com menos de 15m (quinze metros) de testada.

Art. 13. As vias do loteamenio deverdo articular-se com as vias adjacentes

oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° As vias s8o hierarguizadas, as quais devem ser obedecidas e implantadas

em todos os projetos de urbanizagdo ou ocupacéo e que, de acordo com suas

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
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[. vias de trAnsito rapido: aquelas constituidas pelas rodovias que tém a
funcdo de interligar municipios, distritos ou centros urbanos,
estruturando seus respectivos sistemas viarios;

It.  vias arteriais: aquelas que interligam setores inteiros do municipio, tém
a funcdo de conciliar o trafego de passagem com o trafego local e
propiciar facilidades ao transporte coletivo;

HI.  vias coletoras: aquelas que tém a fungéo de interligar pelo menos dois
bairros da cidade coletando o trafego das vias locais;

IV. vias locais; aquelas que tém a funcdo de coletar o trafego do interior
dos bairros e encaminha-lo as vias coletoras. S&o as vias locais, que
possibilitam o acesso direto aos lotes e edificagbes.

V. ciclovias: via aberta ao uso pulblico caracterizadas como pistas
destinada ao transito exclusivo de bicicletas, separadas da via publica
de trafego motorizado por meio fio ou obstaculo similar, e de area
destinada aos pedestres, por dispositivos semelhantes ou em desnivel,
gue as distinga das areas citadas;

VI. Ciclo faixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa
destinada ao transito exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de
rolamento ou calgcadas por sinalizagéo especifica;

VIl. via exclusiva de pedestres: calgaddes, passeios, pragas, escadarias,
vias estreifas (que n&o permitem, sendo em casos especiais, a
passagem de veiculos motorizados), passareias,

Viil. Caminho terrestre: percurso com um fragado consolidado, permanente,
talvez planejado, feito com o propésito de ligar dois pontos distintos ou
passar por determinada area, permitindo muitas vezes a passagem de
veiculos a trag&o animal, com largura entre dois e quatro metros; passar
por determinada area, permitindo muitas vezes a passagem de veiculos
a tracao animal, com largura entre dois e quatro metros;

[X. trilha: percurso com tragado intuitivo, ligeiro, de estrutura simples, sem
objetivo de permanéncia, com largura inferior a dois metros, usada para
caminhadas de lazer e turismo. 3 .
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§ 2° Todas as novas vias e aquelas regularizadas que forem reestruturadas
através do parcelamento do solo devem ser entregues ao uso publico com a
infraestrutura e o paisagismo implantados.

§ 3° As vias federais e estaduais obedecem as diretrizes especificas dos 6rgaos
responsaveis competentes e seus tracados, tratamentos, inclusive paisagistico, e

equipamentos urbanos dependem de aprovacéo prévia da Secretaria competente.

§ 4° O dimensionamento de vias sera feito a partir da capacidade de trafego
necessaria para atender a demanda de todos os meios de transporte que a
utiizarao.

§ 5° Quanto as caixas minimas do sistema rodoviario para novos arruamentos
obedecera aos seguintes gabaritos:

I. trinta e oito metros nas Vias de transito rapido;
. trinta e sete metros nas Vias Arteriais;
[l vinte e nove metros nas Vias Coletoras;
IV. quatorze metros nas Vias Locais,
V. dois metros e cinquenta centimetros nas Ciclovias; e

VI. trés metros nas Vias Preferencial de Pedesires.

§ 6° Caixa da Via é a medida, em sec@o transversal, incluindo as pistas de
rolamento, 0s canteiros centrais, os passeios e as ciclovias.

§ 7° A largura de uma nova via que constituir prolongamento de
outra ja existente ou prevista em plano aprovado pelo Municipio, ndo podera ser

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
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§ 8° Excetuando-se as ciclovias e as vias locais com caixa existente inferior a oito

metros, os prolongamentos ndo poderao ter caixa inferior a quatorze metros.

Art. 14. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 246 (duzentos e

quarenta e metros) e a largura maxima admitida sera de 100m (cem metros).

Subsecio i

Do Processo anterior a Aprovacgao de Loteamento

Art. 15. Os projetos de loteamento deverac ser aprovados pela Secretaria

Municipal competente, apés licenciamento ambiental.

Art. 16. Antes da aprovacgio do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar & Secretaria Municipal competente a definicdo das diretrizes urbanisticas
municipais, apresentando planta planialtimétrica da gleba de terreno, objeto do
pedido, com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legaimente habilitado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU com a respectiva Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica — ART
ou RRT, devidamente quitada, onde constem as seguintes informagdes:

a) Denominacéo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas,
com a indicagdo dos proprietarios lindeiros, area e demais
elementos de descrigdo e caracterizagao do imovel,

b) Indicacdo, com a exata localizagdo, até a disténcia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba, objeto do pedido, das seguintes
informacoes:

1) Nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatodrios d'agua

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
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2) Florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural, bem
como, a ocorréncia de elementos naturais como: vegetagédo de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3) Construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades e,
em especial, de bens e manifestacdo de valor historico e cultural;

4) Ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio e suas
faixas ndo edificantes;

5) Faixas de dominio das linhas de transmissao de energia elétrica;

6) Arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba
de terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

7) Servicos publicos existentes, com a disténcia das divisas da

gieba de terreno a ser parcelada;

¢) Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

d) Declarag8@o das concessionarias de servigo publico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

e) Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba de terreno;

f) Certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o

imovel.

Art. 17. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham
ligacdo com a rede rodoviaria oficial, deveréo ser solicitadas, instrugbes para a
construcdo de acessos e quanto a faixa de dominio, aoc Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes —~ DNIT ou Departamento Estadual de Estradas

de Rodagem — DER-ES, conforme o caso.

% ;
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Art. 18. Atendidas as exigéncias quanto a documentagéo necessaria, a Secretaria
Municipal competente, no prazo de 60 (sessenta) dias, fixara as diretrizes
urbanisticas municipais.

Art. 19. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para area a ser parcelada,
valerao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. As diretrizes urbanisticas, dentro do prazo acima estipulado,
podem sofrer alteragdes de acordo com o interesse pUblico.

Subsegao lli

Do Processo de Aprovagéo de Loteamentos

Art. 20. Para a aprovacéo do projeto do loteamento o interessado apresentara a
Secretaria Municipal competente, observadas as diretrizes urbanisticas e dentro
do prazo de validade das diretrizes, requerimento firmado pelo proprietario do
imovel ou seu representante legal acompanhado dos seguintes documentos:

[.  Titulo de propriedade e certiddo de 6nus atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

II.  Certidéo negativa de tributos municipais, estaduais e federais relativas
ao imobvel,

HI. Licenca Prévia e Diretrizes Ambientais;

V. Planta georeferenciada de acordo com normas tecnicas exigidas, com
guadro de vértices e coordenadas, em escala compativel de acordo
com as normas técnicas da ABNT, com curvas de nivel de metro em
metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legaimente habilitado no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
com a respectiva ART ou RRT, devidamente quitada, onde constem as
seguintes informagoes: % .
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a) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes,

b) Areas publicas, com as respectivas dimensGes e areas;

¢) Sistema de vias com a respectiva hierarquia,

d) Dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias,

e) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas,

f) Quadro demonstrativo da area total discriminando as areas Uteis,

publicas e comunitarias, com a respectiva localizago.

V. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo local e
pragas, na horizontal e na vertical em escala compativel de acordo com
as normas técnicas da ABNT;

V1. Projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulacéo, cujo tipo
sera previamente determinado pela Secretaria Municipal competente,
quando for o caso;

Vil.  Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuigo de agua e
respectiva rede de distribuicdo, aprovado pela concessionaria ou 6rgéo
competente responsavel pelo servico de distribuicdo de agua,
indicando a fonte abastecedora e volume;

VIll.  Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pela
concessionaria ou 6rgdo competente, indicando a forma de coleta,
tratamento e o local do langamento dos residuos;

IX.  Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim
como o local de langamento;

X. Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pela
concessionaria ou 6rgédo competente, obedecendo as suas medidas,

padrdes e hormas; 8/ .

Rodovia BR 262, n°3.700, KM 3,0 — Alto Lage, Cariacica-ES. CEP: 29.151-570 Telefax:
(27) 3354-5855, Correio Eletrbnico: procuradoria@ecariacica.es.gov.br



A4S Proc n023381is E
[

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAR|AC|0§ﬂCE@fE;?£€;& MURYCIDAL DE CARTALT
ESTADQ DO ESPIRITO SANTO S A A
Gabinete do Prefeito

Xi.  Projeto de iluminagdo publica, cujo tipo serd indicado pela Secretaria
Municipal competente, obedecendo as medidas, padrées e normas do
orgao competente;

X Projetos especiais, tais como, obras de arte, muro de contencéo, a
critério da Secretaria Municipal competente, quando for o caso,

Xili.  Memorial descritvo e justificativo do  projeto, contendo
obrigatoriamente, pelo menos:

a) Denominagéo, area, situacéo, limites e confrontactes da gleba;

by Descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas
gerais;

¢) Condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas,

d) Indicagdo das areas ptblicas, com a respectiva localizagéo, que
passardc ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e) IndicacOes da area Util das quadras e respectivos lotes;

f) Enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidades publicas ja existentes no
loteamento e adjacéncias;

g) Indicagao e especificagdo dos encargos que o loteador se propde a

assumir quanto & infraestrutura e equipamentos urbanos.

XIV.  Cronograma de execucdo das obras, com a duracdo maxima de 2
(dois) anos, constando:

a) Locacéo das ruas e quadras;

b) Servigo de terraplanagem das vias de circulagéo;

c) Execucéo da pavimentacéo das vias de circulagao;

d) Instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia

elétrica;
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e) Implantacdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

f) Outras obrigacdes constantes dos projetos aprovados.

XV - Licenca Ambiental de instalag@o expedida pelo 6rgédo municipal ou estadual

de meio ambiente.

§ 1° Os projetos referidos nos incisos VI, VII, VIIL, IX, X, Xl e Xll e os memoriais e
cronograma referidos nos incisos Xl e XIV deste artigo, deverdo ser
apresentados em 04 (quatro) vias originais em papel sulfite e 01 (uma) via em

arquivo digital, compativel com a base cartografica do municipio.

§ 2° O nivelamento para a elaborag&o dos projetos devera tomar como base a
referéncia de nivel oficial, adotado nacionalmente.

§ 3° O Municipio terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
apresentacdo da documentacéo, para a aprovagéo ou hado do projeto, prazo este
que recomegara a contar na hipdtese de solicitagdo de corregbes para
atendimento de exigéncias legais.

Art. 21. A Secretaria Municipal competente, no prazo de 30 (trinta) dias, verificara
a documentacdo exigida e, caso constate a auséncia de algum documento,

solicitara ao reguerente que supra a exigéncia.

Art. 22. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em
condicdes de ser aprovado, o proprietario ou representante legal devera assinar
um Termo de Compromisso, no qual constard obrigatoriamente:

l. Expressa declaracio do proprietario ou representante legal, obrigando-
se a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de obras;

Il.  Indicacdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecaria;

% .
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. Indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario ou

representante legal e dos prazos em que se obriga a efetua-las.

Paragrafo 0nico. O cronograma de obra poderd sofrer alteracdo, desde que
fundamentada, e o mesmo devera ser apresentado a Secretaria Municipal
competente, que verificara os ajustes e preceder-se-a a solicitagcao de corre¢des

ou a aprovacao.

Art. 23. Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria
Municipal competente encaminhara o processo ao Prefeito Municipal, que editara
Decreto de aprovacao do loteamento.

Subsecao IV
Do Registro do Loteamento

Art. 24. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagéo
do projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro de

Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 25. O projeto de loteamento aprovado poderd ser modificado, mediante
solicitacéo do interessado, dentro do prazo referido no artigo 24 desta Lei, antes
de seu registro no Cartério de Registro Geral de Iméveis ou cancelado, nas
hipéteses previstas no art. 23 da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979:

I Por decisao judicial;
. A reguerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato,

i, A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de
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Paragrafo Gnico. A Prefeitura s6 poderd se opor ao cancelamento se disto
resuftar inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se
tiver realizado qualguer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

Art. 26. Somente apds a efetivagdo do registro do projeto de loteamento no

Cartorio de Registro Geral de Imobveis, o loteador podera vender os iotes.

Art. 27. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de
janeiro de cada ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relagéo dos
lotes que no ano anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando o nome do comprador, o
endereco, o nimero da guadra e do lote e o valor do contrato de venda, além do
disposto no artigo 170 da Lei Compiementar n° 027/2009 - Cédigo Tributario de
Cariacica.

Art. 28. Os espagos 3ines de uso publico, as vias e pracas, as areas destinadas
aos equipamentos comunitarios e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacéo alterada pelo
loteador, desde o registro do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da
licenca ou desisténcia do loteador, devendo ser observadas, neste caso, as
exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979

sobre parcelamento do solo.

Paragrafo Gnico. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao
dominio do Municipio as vias, pracgas, as areas destinadas a implantagéo dos
equipamentos comunitarios e os espagos livres de uso publico, constantes do

projeto e memorial descritivo aprovados.

Subsec¢do V
Da Implantagdo do Loteamento %
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Art. 29. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das obras constantes dos
projetos aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario ou representante

legal, a sua execucio, que sera fiscalizada pelos 6rgéos técnicos municipais.

Art. 30. O Alvard de Licenga para inicio das obras devera ser requerido a
Secretaria Municipal competente, pelo interessado, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Decreto de aprovacgdo do
loteamento, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das

vias de circulagao.

§ 1° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da
data de expedicao do Alvara de Licenga.

§ 2° O prazo estabelecido no §1° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nao superior a 02 (dois) anos.

Art. 31. A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante
hipoteca de, no minimo, 15% (quinze por cento) dos lotes, em valor suficiente
para suportar os custos das obras de infraestrutura, observados os seguintes

procedimentos:

I. Indicacdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizacéo dos
lotes que serdo dados em garantia.

Il. A garantia sera liberada, & medida que forem executadas as obras, na
seguinte proporgéo:

a)  40% (quarenta por cento), quando concluida a abertura das vias, a
demarcacéo dos lotes, o assentamento de meio-fio e as obras de
drenagem,

b)  30% (frinta por cento), quando concluida a instalagéo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica; % .
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30% (trinta por cento), quando concluidos os demais servicos.

Art. 32. Compete ao loteador as custas da averbacdo e matricula propria das

areas plblicas destinadas ao Poder PUblico Municipal.

Art. 33.

Subsecao Vi
Do Loteamento Nao Residencial

Os loteamentos destinados a uso N&o Residencial deverdo ser

localizados nas zonas permitidas conforme indicado pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 34. As glebas a serem parceladas para a implantacdo de loteamentos

destinados a uso N&o Residencial deverao atender aos seguintes requisitos:

Il

As condicionantes ambientais, solicitados por érgao responsavel;
Quanto ao percentual de areas pulblicas, este ndo podera ser inferior a
30% (trinta por cento) da gleba Gtil parcelavel, observada a seguinte
proporgao:

a) 20% (vinte por cento) para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso ptblico;

¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

Quanto a infraestrutura basica, conforme disposto no artigo 10 desta
Lei.

§ 1° O comprimento das quadras nao podera ser superior a 600m (seiscentos

metros), e area maxima de 80.000 m2 (oitenta mil metros quadrados),

%/ .
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§ 2° No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 20% (vinte por
cento) da gleba util parcelavel, a diferenca devera ser adicionada aos espagos
livres de uso publico ou para equipamentos comunitarios.

Art. 35. A aprovacao, registro e implantacdo dos loteamentos N&ao Residencial
deverdo respeitar os procedimentos indicados para os loteamentos, conforme
Subsecao Il Hll, IV e V, desta Secéo.

Subsecédo Vi

Loteamentos de Interesse Social

Art. 36. A infraestrutura basica dos loteamentos para habitacdo de interesse
social devera atender ao disposto no artigo 10 desta Lei.

§ 1° Os lotes terdo uma area minima de 125,00m? (cento e vinte cinco metros

guadrados), com testada minima de 05m (cinco metros).

§ 2° O sistema vidrio devera atender as condi¢cbes de viabilidade social,

econdmica e ambiental de cada caso.

Art. 37. As obras de urbanizacdo nos loteamentos para habitagdo de interesse
social, a partir do disposto nas Leis Federais 6.766/79, 9.785/99 e nesta lei, serdo

determinadas e especificadas pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 38. O processo de aprovagéo dos loteamentos para habitagdo de interesse
social sera prioritario na andlise da Secretaria Municipal competente, que fixara as
diretrizes para elaboracao do projeto.

Art. 39. Para a fixacdo das diretrizes sera exigida planta planialtimétrica da gleba,
objeto do pedido, em 04 (quatro) vias em papel suffite e 01 (umay) via no formato

digital, em arquivo compativel a base cartografica municipal, em escala
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compativel, de acordo com as normas da ABNT, com curvas de nivel de metro
em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, com a respectiva ART ou RRT,
devidamente quitada, onde constem a indicagdo, com a exata localizagdo, ate a
distancia de 100m {cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido, das
seguintes informagdes:

1) Nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d'agua
naturais e artificiais, varzeas imidas e areas brejosas;

2) Florestas, bosgues e demais formas de vegetag&o natural, bem
como, a ocorréncia de elementos naturais como: vegetacéo de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3) Construgbes existentes com a indicagéo de suas atividades e,
em especial, de bens e manifestagbes de valor historico e
cultural;

4) Ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio.

Art. 40. O projeto de loteamento para habitagéo de interesse social observara os

seguintes elementos:

[.  Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes;
ll.  Sistema de vias com a respectiva hierarquia,;
il Quadro demonstrativo contendo a area total, as areas (teis, publicas e
comunitarias;
IV. Anteprojeto do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de
coleta, tratamento e disposi¢ao;

V.  Anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o
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VI. Declaragdo das concessionarias ou orgéos de servico publico de
saneamento basico e energia elétrica, quanto a viabilidade do servigo
da gleba a ser parcelada;

Vil.  Memorial descritivo.

Subsecio Vil - Loteamentos Mistos

Art. 41, Os loteamentos destinados ao uso misto deverdo ser localizados nas
zonas permitidas e os lotes terdo as dimensbes de testada e &rea minima e
maxima exigidas conforme estabelecido pelo Plano Diretor Municipal de

Cariacica, de acordo com o tipo de uso.

Art. 42, As glebas a serem parceladas para a implantagédo de loteamento misto
deverao atender aos requisitos especificos de cada uso, exceto:

I.  Quanto ao percentual de areas publicas, que devera atender ao de
maior restricao;

iI.  Quanto a infraestrutura basica, devera atender aos critérios definidos no
artigo 10 desta Lei;

Art. 43. A aprovacao, registro e implantacéo dos loteamentos Mistos deveréo
respeitar os procedimentos indicados para os loteamentos, conforme Subsecdes
I, i, IV eV, desta Secao.

Segéo ili - Do Desmembramento
Subsecio |

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 44, Em todos os casos de desmembramento devera ser observada, quando

do parcelamento, a preservagao de testada minima igual a 1% da area do terreno
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resultante, respeitando o minimo estabelecido pelo Plano Diretor Municipal de

Cariacica.

Art. 45. Para a aprovacéo dos projetos de desmembramento de area inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), o interessado devera efetuar requerimento
acompanhado de:

I Planta da area a ser parcelada, com situagéo atual e situacdo proposta,
assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia ~ CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
com respectiva ART ou RRT, devidamente quitada;

II.  Certiddo de 6nus atualizada da gleba ou lotes pelo Cartério de Registro
Imobiliario competente;

I, Certiddo negativa de tributos municipais da érea e do proprietario.

Art. 46. As glebas em processo de desmembramento inseridas no perimetro
urbano, n&o incluidas em areas ja parceladas, com area acima de 10.000m2 (dez
mil metros quadrados) estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de area
destinada ao uso publico, na seguinte proporcao:

I.  Areas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) até 20.000m2
(vinte mil metros quadrados), 5% (cinco por cento) da area util
parcelavel a ser desmembrada para espacos livres de uso publico efou
equipamentos comunitarios;

II.  Areas acima de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) até 30.000m2
(trinta mil metros quadrados), 7% (sete por cento) da area Uil

parcelavel a ser desmembrada para espacos livres de uso publico e/ou
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. Areas acima de 30.000m2 (trinta mil metros quadrados), 10% (dez por
cento) da area Util parcelavel a ser desmembrada para espacos livres
de uso publico efou equipamentos comunitarios

Paragrafo Gnico. O valor monetario referente ao percentual de espagos livres de
uso publico e a equipamentos comunitarios a ser doado ao municipio podera ser
revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, a critério da
Secretaria Municipal competente.

Art. 47. Fica o Municipio autorizado a aprovar projeto de desmembramento de
gleba com area destinada a incorporar-se ao sistema viario municipal, sem com
isto configurar loteamento, podendo receber em doacdo e registrar a area em
cartorio, sem precisar de lei especifica.

§ 1° Fica o Municipio autorizado a receber em doagéo, independentemente de lei
especifica, como parte das obrigacdes decorrentes de parcelamentos futuros,
ainda néo aprovados, areas destinadas a implantacéo de equipamento publico e

comunitario e implantacéo de sistema viario.

§ 2° A doagéo a que se refere o paragrafo 1° deste artigo é irreversivel, e nao

depende da aprovacao do parcelamento.

Art. 48. A aprovacdo do projeto de desmembramento de area superior a
10.000m2 (dez mil metros quadrados) serd precedida da fixacdo de diretrizes
urbanisticas municipais para area a ser parcelada, mediante requerimento do
proprietario acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo cartério de Registro de Imbveis competente;

Il.  Certiddo negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativo
ao imovel e ao proprietério; g
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Il.  Planta georeferenciada de acordo com o0s marcos geodésicos
municipais, com guadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) vias
impressas e 01 (uma) via copia em formato digital, em escala
compativel, de acordo com as normas da ABNT, com curvas de nivel
de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, com a respectiva ART ou RRT, devidamenie
quitada, onde constem as seguintes informacbes:

a) Denominagéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a
indicacao dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descricéo e caracterizagao do imovel;

b) Indicac&o do tipo de uso predominante no local;

¢) Indicacio da diviséo de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a
criacdo de vias, exceto os casos de projetos viarios, propostos pelo
poder publico;

d) indicagdo, com a exata localizacdo, até a distancia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) De nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios
d'agua naturais e arificiais, varzeas Umidas e brejos
herbaceos;

2) Dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da
gleba de terrenos, das vias de comunicacgéo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a ser desmembrada;

3) Das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) Das linhas de transmisséo de energia elétrica e sua faixa nao
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5) Dos servigos existentes, com a respectiva distancia das divisas
da gleba de terreno a ser desmembrada;

6) De florestas, areas de interesse ambiental, e demais formas de
vegetacio natural, bem como a ocorréncia de elementos de
porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos,

7) De construgbes existentes, em especial, de bens e

manifestacdes de valor histérico e cultural;

IV.  Projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contencéo, a
critério do Municipio;

V.  Quadro de areas e confrontacdes.

Paragrafo Gnico. As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a area a ser

parcelada valerdo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Subsecéao li

Do Processo de Aprovagdo e Registro de Desmembramento

Art. 49. O Processo de aprovacdo do desmembramento se dara por meio de
requerimento do interessado que devera apresentar todos os documentos
exigidos.

Art. 50. Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos exigidos para
analise, a Secrefaria Municipal competente deverd solicitar ao requerente os

documentos restantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico. O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas

pelo Poder Pudblico no prazo de 90 (noventa) dias implicara na negativa e
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Art. 51. Entregue todos os documentos e projetos exigidos, proceder-se-a a
analise técnica, que devera acontecer em, no maximo, 30 (rinta) dias.

Paragrafo Gnico. O prazo de que se trata o caput deste artigo sera suspenso

quando for necessario que o interessado atenda as exigéncias legais.

Art. 52. Caso o projeto de desmembramenio esteja em condi¢des de ser
aprovado, o requerente apresentara 04 (quatro) vias do projeto original em papel
suffite e 01 (uma) via em arquivo digital georeferenciada, de acordo com o
sistema geodésico brasileiro a Secretaria Municipal competente que fard constar

em todas as plantas carimbo de aprovagéo.

Art. 53. Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria
Municipal competente encaminhara o processo ao Prefeito Municipal, que editara
Decreto de aprovacgéo do desmembramento.

Art. 54. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagéo
do projeto, o proprietario devera proceder a inscrigdo de desmembramento no
Cartorio de Registro Geral de Imbveis, sob pena de caducar a aprovagao.

Paragrafo Gnico. A inscricdo do desmembramento junto ao cadastro imobiliario
municipal dependera da apresentacdo da certiddo de 6nus emitida pelo cartério
de registro geral de imoveis.

Secao IV
Do Desdobro e Remembramento

Subsecao |
Dos Requisitos Urbanisticos %
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Art. 55. Em todos os casos de desdobro devera ser observada, quando da
divisdo, a preservacdo de testada minima igual a 1% da area do terreno
resultante, respeitando o minimo estabelecido pelo Plano Diretor Municipal de
Cariacica.

Art. 56. Para casos excepcionais onde fique comprovada a propriedade anterior &
Lei 018/2007 gue rege o Plano Diretor Municipal de Cariacica, sera permitido o
desdobro do lote com area minima de até 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada de 5m (cinco metros) conforme regulamenta a Lei Federal
6.766/1979.

Paragrafo Unico. A comprovagéo da propriedade, para fins de aplicagéo do
disposto no “caput” deste artigo, podera ser feita por.

l. IPTU em dia;
if.  Comprovantes de pagamento de agua ou energia elétrica do imovel,
anterior a 2007,

IIl.  Contrato de compra e venda com firma reconhecida em cartério.

Art. 57. No caso de remembramento de uma gleba que configure area supetior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), cujo loteamento tenha sido aprovado antes
da vigéncia da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, devera destinar
no minimo 5% (cinco por cento) da éarea fotal da gleba ulil parcelavel para
espacos livres de uso publico.

Art. 58. Nos casos de remembramento de areas que envolvam zonas com indices
diferentes, sera sempre adotado o indice da gleba de maior testada para a via
publica.

Art. 59. Para a autorizacdo do desdobro ou remembramento, o interessado
devera efetuar requerimento acompanhado de: % _
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5 Planta com apresentagao grafica da situacao atual e situacéo proposta
da area, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo —~ CAU,
com respectiva ART ou RRT, devidamente quitada;

li. Certiddo de Onus atualizada dos lotes, emitida pelo Cartdrio de
Registro Imobiliaric competente;,

lI.  Certiddo negativa de fributos municipais do imével e do proprietario.

Subsecio i
Do Processo de Aprovacgao e Registro de Desdobro e Remembramento

Art. 60. O Processo de aprovacao de desdobro ou remembramento se dara por
meio de requerimento do interessado que devera apresentar todos o0s
documentos exigidos.

Art. 61. Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos exigidos para
analise, a Secretaria Municipal competente devera solicitar ao requerente os
documentos restantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Gnico. O ndo atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas
pela Secretaria Municipal competente no prazo de 90 (noventa) dias implicara na
negativa e arquivamento do processo.

Art. 62. Entregue todos os documentos e projetos exigidos, proceder-se-a a

analise técnica, gue devera acontecer em no maximo 30 (trinta) dias.

Paragrafo Gnico. O prazo de que se trata o caput deste artigo sera suspenso
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Art. 63. Caso o projeto de desdobro ou remembramento esteja em condicbes de
ser autorizado, o requerente apresentara 04 (quatro) vias do projeto original em
papel sulfite e 01 (uma) via em arquivo digital georeferenciada, de acordo com o
Sistema Geodésico Brasileiro & Secretaria Municipal competente que fara constar
em todas as plantas carimbo de autorizacéo.

Art. 64, No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da autorizagéo
do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo no Cartério de Registro
Geral de Imdveis, sob pena de caducar a aprovagao.

Paragrafo Gnico. A inscri¢cdo do desdobro ou remembramento junto ao cadastro
imobiliaric municipal dependera da apresentacao da certiddo de 6nus emitida pelo
cartério de registro geral de iméveis.

Secao V

Da Anuéncia como Confrontagio

Art. 65. No caso de anuéncia de confrontagdo, onde o municipio estabelece
fronteiras com o lote, através de vias de circulagdo, equipamentos urbanos
publicos e demais areas publicas, proceder-se-a a anuéncia do municipio
exclusivamente em relacdo aos pontos comuns com imodvel (eis) de dominio

publico municipal.

Art. 66. Para a anuéncia do Municipio na planta de situagéo do projeto, o

interessado devera efetuar requerimento acompanhado de:

I.  Planta com apresentacéo grafica da situagéo atual e situagao proposta
da area, com indicagdo dos confrontantes, assinada pelo proprietario
ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado no
CREA ou CAU e com respectiva ART ou RRT, devidamente quitada,

~
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II.  Certiddao de 6nus atualizada gleba ou lote, emitida pelo Cartério de
Registro Imobiliario competente;

ll.  Certidao negativa de tributos municipais do imével e do proprietéario.

Art. 67. Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos exigidos para
andlise, a Secretaria Municipal competente devera solicitar ao requerente os
documentos restantes, no prazo maximo de 30 (frinta) dias.

Paragrafo anico. O néo atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas
pela Secretaria Municipal competente no prazo de 90 (noventa) dias implicara na
negativa e arquivamento do processo.

Art. 68. Enfregue todos os documentos e projetos exigidos, proceder-se-a a
analise técnica, que devera acontecer em no maximo 30 (trinta) dias.

Art. 69. Caso a planta esteja em condicdes de ser anuida, o requerente
apresentaréd 04 (quatro) vias em papel sulfite e 01 (uma) via em arquivo digital
georeferenciada a Secretaria Municipal competente que fara constar em todas as
plantas carimbo de anuéncia.

Art. 70. A retificacdo de area devera ser realizada pelo proprietario junto ac
Cartério de Registro Geral de Imoveis.

Paragrafo Gnico. A inscricdo da retificagéo junto ao cadastro imobiliario municipal
dependera da apresentagio da certiddo de énus emitida pelo cartorio de registro
geral de imbveis,

Secgdo Vi

Dos condominios por unidades auténomas

Art. 71. Considera-se condominio por unidades autdnomas, as edificagbes ou

conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de

]
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unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo residenciais, que
poderao ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e

constituiré cada unidade, propriedade autdnoma, sujeita as limitagbes desta lei.

Art. 72. A instituicdo de condominio por unidades autbnomas, prevista na Lei
Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as especificagbes
contidas nesta lei, dependerd de prévia aprovagdo da Secretaria Municipal
competente, através da Secretaria Municipal competente, e ocorrera sob a forma
de:

I.  Condominio por unidades auténomas, constituido por edificacbes
térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagado unifamiliar;

it Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo
multifamiliar;

Il  Condominio composto por unidades auténomas, constituidos por
edificacbes térreas ou assobradadas, casas geminadas e edificagfes
de 02 (dois) ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo
muitifamiliar construidas em um mesmo empreendimento;

IV. Condominio por unidades autdénomas, constituido por edificacbes
destinadas ao uso Nao Residencial.

Paragrafo Unico. Os condominios por unidades autbnomas somente serao
permitidos nas zonas urbanas definidas para tanto.

Art. 73. As dimensdes dos condominios por unidades autdbnomas deverdo

observar os seguintes critérios de parcelamento do solo:

. Os condominios por unidades autébnomas para fins residenciais

localizados em areas loteadas deverdo observar as seguintes

dimensdes: g/ :
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a) Dimens&do maxima da testada de 246 m (duzentos e quarenta e
seis metros);

b) Area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

.  Os condominios por unidades autbnomas para fins residenciais

localizados em glebas nao loteadas deverdo observar as seguintes
dimensoes:

a) Testada maxima de 100 m (cem metros);

b) Testada minima conforme estabelecido nas tabelas de indices
urbanisticos do PDM,;

c) Area maxima de 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados).

i.  Os condominios Nao Residenciais localizados em glehas parceladas ou
ndo parceladas, deverdo observar as seguintes dimensées:

a) Testada maxima de 600 m (seiscentos metros);
b) Testada minima igual a 15 m (quinzes metros);

c) Area maxima de 80.000 m? (oitenta mil metros quadrados).

Art. 74. Os condominios por unidades autbnomas deverédo atender os seguintes
requisitos:

. As areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e
equipamentos para lazer e recreacéo, ou vinculadas a equipamentos

urbanos, tera um percentual de area Util parcelavel assim definido:

a) 15% (quinze por cento) em glebas ou lotes entre 3.000 m? e 10.000

m?
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b) Igual ou superior a 20% (vinte por cento) em glebas ou lotes
maiores de 10.000 m?

Il.  Sera exigida uma doagao de 5% (cinco por cento) do total da area Util
parcelavel do empreendimento, para implantacdo de equipamentos
comunitarios, em locais de livre acesso ao publico, para areas com mais
de 300 (trezentas) unidades ou mais de 15.000m2;

1. Para os condominios previstos no art. 72 desta lei, os muros com
testadas para as vias plblicas deverdo ser construidos intercalados por
elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na proporcéo de
50% de sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);

IV.  Elaborar e implantar projeto de caigadas contemplando o paisagismo e
arborizagao nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas
de acessibilidade para portadores de deficiéncia;

V.  Propor e implantar projeto de iluminagdo para as vias internas do
condominio;

VI.  Observar as exigéncias de vagas de garagens conforme exigéncia da
legislacao vigente no Municipio;

Vil.  Aplicacdo, relativamente as edificagbes, dos indices de controle
urbanistico, constantes nas tabelas de indices urbanisticos do PDM,

sobre a area destinada a utilizacéo exclusiva das unidades autdnomas;

§ 1° Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em
areas contiguas, serio observadas as areas totais dos empreendimentos para o
calculo das areas a serem doadas.

§ 2° As areas que estiverem situadas em Zonas de Protecdo Ambiental seréo
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§ 3° Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutengdo e
recuperacdo das zonas de protegdo ambiental localizadas em suas respectivas

areas.

§ 4° O valor monetario referente ao percentual de area a ser doada ao Municipio,
conforme inciso |l deste artigo podera, a critério do municipio e analise da
Secretaria responsavel, ser revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento

Territorial.

§ 5° Os condominios de habitagdo de interesse social, promovidos pelo poder
publico em acordo com 0s programas habitacionais governamentais, poderéo ser
aprovados com indices urbanisticos construtivos flexiveis, a critério da Secretaria
Municipal competente.

Art. 75. E obrigacdo do empreendedor, na instituicdo de condominio por unidades
autbnomas, a instalacdo de redes e equipamentos para abastecimento de agua
potavel, energia elétrica e iluminagéo das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicéo de esgotos sanitarios, e obras

de pavimentagao.

Art. 76. Quando as glebas de terreno, sobre os guais se pretenda a instituigéo de
condominio por unidades autbnomas, nao forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia
elétrica e Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais servicos serao implantados e
mantidos pelos conddminos, devendo sua implantacdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagdo das empresas
concessiondarias de servico plblico ou apresentacdo de solugbes alternativas
devidamente certificadas por profissionais habilitados pelo CREA ou CAU, com

apresentacéo de projeto.
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Art. 77. As obras relativas as edificacbes e instalagbes de uso comum deveréo
ser executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizacao exclusiva
de cada unidade autbnoma.

§ 1° Consideram-se areas de uso comum aguelas destinadas a jardins, vias de
acesso e equipamentos para lazer e recreacao.

§ 2° A concessao do habite-se para edificagdes implantadas na area de utilizagao
exclusiva de cada unidade autbnoma, fica condicionada a completa e efetiva
execucdo das obras relativas as edificagbes e instalagbes de uso comum, na

forma de cronograma, aprovado pelos 6rgéos técnicos municipais.

Art. 78. O condominio Nao Residencial s6 sera admitido em todas as zonas de
uso onde a atividade Nao Residencial seja permitida.

Art. 79. Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas, seréo aplicados
nas edificagbes os indices de controle urbanistico, constantes nas tabelas de
indices urbanisticos sobre a area da gleba ou lote de terreno, excluidas aquelas
destinadas ao uso comum.

Art. 80. Os condominios que abrangerem Zonas de Protecdo Ambiental deverao
solicitar ao Meio Ambiente a delimitacdo da area passivel de ocupagao, sendo
para isso, necessario apresentar planta planialtimétrico do terreno na escala
compativel, com a caracterizacéo do imével, indicacdo com exata localiza¢éo de

100m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido contendo:

. Nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua
naturais e artificiais, varzeas imidas e areas brejosas;

I Florestas, bosques e demais formas de vegetag&o natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais como: vegetacdo de porte,

monumentos naturais, pedras e barreiras.
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Art. 81. Os projetos de condominio deverdo ser aprovados pela Secretaria

Municipal competente, apds parecer técnico e respectivo licenciamento ambiental.

Art. 82. O interessado na implantagdo de condominios por unidades autbnomas
devera apresentar & Secretaria Municipal competente o projeto do

empreendimento contendo:

L. Planta de situacéo da area;
1. Projeto de drenagem e esgotamento sanitario, os quais deverdo ser
submetidos a aprovacao do 6rgado municipal competente;
lil.  Projeto de iluminagao publica;
IV.  Projeto de arborizagéo urbana interna e externa ao empreendimento;
V. Projeto de instalacdo de hidrantes, que devera ser submetido

posteriormente a aprovacgéo do Corpo de Bombeiros.

Secido VI

Das disposicoes finais e transitorias

Art. 83. Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova autorizacio
somente sera expedida com base no disposto nesta Lei.

Art. 84. Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca de medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar,
em relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 85. As funcdes referentes a aplicagdo das normas e imposictes desta Lei

serdo exercidas pelos érgdos municipais competentes.

Art. 86. Os parcelamentos aprovados ou com diretrizes urbanisticas emitidas pela
Secretaria Municipal competente, com data anterior a aprovagéo desta Lei, ficam
sujeitos as exigéncias da legislagéo anterior. % .
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Art. 87. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 88. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Cariacica, ES, 03 de julho de 2015.
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