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N Zona de Protecao Ambiental 2 - ZPA -2 Zona Rural de Producao e Dinamizagao - ZRPD Zona Rural de Integracao
Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional 3 - ZDER -3
Zona de Uso Especifico - ZUE Zona Rural de Producao Sustentavel - ZRPS Zona de Preservacao Natural 4
Subcentro -SC
Zona Especial de Contencao ao Impacto - ZECI Zona Rurbana 1 -ZRU -1
) ESCALA:1:30000
Zona de Ocupacao Limitada 1 - ZOL-1
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA Zona Rurbana 2 - ZRU - 2 PROJECAO: UTM(UNIVERSAL TRANSVERSAL DE MERCATOR)
. e DATUM: SIRGAS 2000/ ZONA 24 S/ MERIDIANO CENTRAL -39°
o Zona de Ocupacao Limitada 2 - ZOL-2
o
g LEI COMPLEMENTAR N°111/2021
! o~ | - LEI N°051/2014
N o A~ / LEI N°4772/2010
B e P — .
~ //‘\\ﬁ/ | ELABORACAO: GPU/SEMDEC
332500.000 335040.000 3375(0.000 3400¢0.000 3425(0.000 34500.000 3475(0.000 350040.000 3525(00.000 355040.000 3575(0.000 3600 DATA: 02/09/2025
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ANEXO VI
USOS PERMITIDOS

Grupo Residencial

Grupo Comeércio, Servigo e Institucional

Grupo Industrial

Grupo Rural e Turismo

ZONEAMENTOS UNIEAMILIAR A MULTIEAMILIAR 4 MISTO - C(Z'I;/IIRE/TE?SL E C(ZII;/IIRE/TE?SL E CC;II;/IIRE/TE?SL E INSTITUCIONA | INSTITUCIONAL| INSTITUCIONAL| INSTITUCIONAL INDUSTRIAL INDUSTRIA{L INDUSTRIAL 1 - E?EECPI(;L EXTRACAO ESGPTEL(JZTEL )
GR1 GR2 GR3 LOCAL-G1 (< | MUNICIPAL- REGIONAL - LLOCAL-G4 MUN!CIPAL- REGIONAL - G6 REGIONtAI:- | -G7 (ATE | Il -G8 (ATE | G9 (ACIMA DE (RURAL/ZRU) - MINERAL - TURISMO
600) G2 (ATE 3000) 63(>3000) (<3000) G5 (até 10.000) (>10.000) G6A (presidios) 600) 2000) 2000) ci0 Gl1 12
Z0L1 P P P P NP NP P P P NP P P NP NP p* P
‘oL Z0L2 P P P P P P P P P NP P P NP NP p* P
ZEIS 1 P P P P NP NP P P NP NP P NP NP NP NP NP
ZEIS ZEIS 2 P P P P NP NP p P NP NP P NP NP NP NP NP
ZEIS 3 P P P P NP NP P P NP NP P NP NP NP p* NP
Z0P 1 P P P P P P P P P NP P NP NP NP NP p
Z0P Z0P 2 P P P P P P P P P NP P P NP NP NP P
ZOP 3 P P P P P P P P P NP P P NP NP NP P
ZR1 P P P P NP NP P NP NP NP P NP NP NP NP P
ZR ZR2 P P P P NP NP p NP NP NP P NP NP NP NP P
ZEIC P NP P P P P P P NP NP P NP NP NP NP P
ZEC NP NP NP P P P P P P NP P P NP NP NP NP
ZDER 1 NP NP NP P P P P P P P P P P NP P NP
ZDER ZDER 2 NP NP NP P P P P P P NP P P P NP p* NP
ZDER 3 NP NP NP P P P P P P NP P P NP NP p* NP
ZEM NP NP P P P P P P P NP P NP NP NP NP P
SC NP NP P P P P P P P NP P NP NP NP NP P
ZUE NP NP NP NP NP NP P P P P NP NP NP NP NP P
SE1p ZEIP 1 P P P P NP NP P P NP NP NP NP NP NP NP P
ZEIP 2 P P P P NP NP P P NP NP NP NP NP NP NP P
ZEIA P p P p NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP
ZRU 1 (400) P P P P NP NP P P NP NP NP NP NP P p* P
ZRU 2 (1000) P P P P NP NP P NP NP NP NP NP NP P p* P
ZRU ZRU 3 (5000) P P P P NP NP P NP NP P NP NP NP P P P
ZRU 4 (5000) P P P NP NP NP P NP NP P NP NP NP P P NP
_ ZPA1 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P
ZPA2 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P
ZPN 1 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P
ZPN2 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P
ZPN ZPN 3 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P
ZPN4 NP NP NP NP NP NP P NP NP NP NP NP NP NP P P
EM 1 NP NP NP P P P P P P NP P P NP NP P P
EM 2 P P P P P NP P P NP NP P P NP NP p* P
EM EM 3 P P P P P NP P P NP NP P P NP NP p* P
EM 4 - BR 447 NP NP P P P P P P P NP P P NP NP p* P
EM 4- Av. Bernardo Simmer P P P P P NP P P NP NP P P NP NP p* P
EM 5 P P P P P P P P NP NP P NP NP NP p* P
ZRI P pl p2 p3 NP NP p NP NP P NP NP NP P p P
ZRDS P pl p2 p3 NP NP P NP NP P NP NP NP P P P
ZONAS RURAIS ZRPD P pl p? p3 NP NP P NP NP P NP NP NP P p* P
ZRPS P pl p2 p3 NP NP P NP NP P NP NP NP P p* P
ZEAS P p! p? p3 NP NP P NP NP NP NP NP NP P NP P
OBSERVACOES:

1. Entende-se como Uso Misto, uma mesma edificagdo ou complexo com uso residencial + outro uso permitido no zoneamento, desde que o uso ndo residencial ocupe pelo menos 30% do pavimento térreo.
2. P1-S30 permitidas no grupo GR2 edificacdes de baixa densidade, preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado preferencialmente por pessoas do mesmo ndcleo familiar.
3. P2-S30 permitidas no grupo GR3 edificacdes de baixa densidade preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

4. P3-S30 permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a8 600 m? de &rea construida.
5. P*-Deacordo com o art. 171.




ANEXO VII

TABELA DE iNDICES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

GRUPO - TAXA DE
UNIFAMILAR MULTIFAMILIAR MISTO COMERCIALE COMERCIALE COMERCIALE INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INDUSTRIALI INDUSTRIALII INDUSTRIAL 111 ESPECIAL EXTRAGAO TURISTICO A TAXA DE
ZONAS SERVICOS SERVICOS SERVICOS MINERAL OCUPACAO o
(RURAL/ZRU) MAXIMA (%) PERMEABILIDADE (%)
GR1 GR2 GR3 G1 G2 G3 G4 G5 G6 G6A G7 (ATE 600) G8(ATE 2000) 69 (;;E:)';I)A bE G10 G11 G12
- zolL1
ZONA DE OCUPAGAO LIMITADA 2 4 4 2 3 4 4 2 2,5 0,5 4 80
012 3 4
ZEIS1 4 %
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 76152 2 4 2 3 4 2
ZEIS 3 5 0,5 80
0P 1 6 7 6 7 o
ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL Z0P 2 2 3 3 4 5 2 7 80
5 6 5 6 2,5
Z0P 3
ZR1 5 6
ZONA RESIDENCIAL 2 3 3 4 2 7 80
ZR2 6 7
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE COMERCIAL ZEIC 2 7 3 6 7 3 4 2 7 80
" ZONA ESPECIAL DE CONTENGAO DE IMPACTOS ZECI 3 5 6 3 4 5 2 2,5 70
g ZDER 1 3 4 2= 3* 5 3 g i
g ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E REGIONAL ZDER 2 3 3 4 2 4 4 2 2,5 0,5 70
5 ZDER 3 3 4 2 4 5
‘é ZONA ESPECIAL METROPOLITANA ZEM 7 3 6 7 3 4 5 2 7 80
8 SUBCENTRO SC 4 3 5 6 3 4 5 2 6 80 10
ZONA DE USO ESPECIFICO ZUE 3 4 5 3 5 80
- ZEIP 1
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE DE PRESERVACAO e 2 2,5 3 3 4 3 70 20
ZONAESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL ZEIA 1 1 1 1 1 2
ZRU 1 1 2 2 1,5 4 > 3
. ZRU?2 0,5 0,7 0,7 0,6 1.5 50 20
ZONA DE RESTRICAO URBANA 2 0,1
ZRU3 0,2 0,4 0,4 0,12
ZRU 4 0,2 0,4 0,4 2 1 1
EM 1 3 5 6 3 4 5 4 80
EM 2 2 4 5 3 5 3 4 2 2,5 0,1 5 80 10
EIXO DE MOBILIDADE EM 3 2 4 5 3 5 3 4 3 80
EM 4 ver artigo 137 - § 42
EM5 2 25 [ 3] 3 4 5 3 3 2 0,1 3 70 10
- ZPA1
v ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
< ZPA?2
L =
<L w ZN1
2z N2 0,1 0,1 5 95
N § ZONA DE PRESERVAGCAO NATURAL
2 ZN3
ZIN4 0,1
g ZONA RURAL DE INTEGRACAO ZRI
g ZONA RURAL DE INTEGRAGAO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL | ZRDS Conforme Conforme
3 — — ~ N 2 0,1
2 ZONA RURAL DE PRODUGAOQ E DINAMIZAGCAO ZRPD 0,2 0,4 Observacéo Observagdo 1 1 30 50
z ZONA RURAL DE PRODUGAQ SUSTENTAVEL ZRPS 8 9
N ZONA DE EXPANSAO AGROTURISTICA SUSTENTAVEL ZEAS

OBSERVACOES:

1. O pavimento térreo, se destinado a edificacdes de uso misto (GR3) e comercial (G1, G2 e G3), podera ocupar 90% da area do lote desde que sejam mantidas as condi¢des de ventilagdo, iluminacéo e permeabilidade.
2. No minimo 50% (Cinglienta por cento) da area permeavel minima devera ser destinada a area totalmente coberta com vegetagao, sem interferéncias de caixas de passagens e outros itens de infraestrutura ou assemelhados.
3. Configura-se para efeito de uso misto (GR3) a proporgdo minima de 30% do pavimento térreo para a atividade n&o residencial.

4. Misto — Sao atividades dos grupos GR1 ou GR2 + qualquer uso permitido no zoneamento.

5. Nas Zonas de Restricdo Urbana - ZRU o gabarito fica limitado a 3 pavimentos

6. Nas Zonas Especiais de Interesse de Preservagao (ZEIP 1 e 2), Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA) e nas Zonas de Protegcao Natural (ZPN) o gabarito fica limitado a 3 pavimentos
7. A éarea a ser desenvolvida pelas atividades do grupo G4 devera ser aprovada pelo setor ambiental competente nas Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA) e nas Zonas de Prote¢do Natural (ZPN).
8. As atividades do grupo G1 poderdo ocupar no maximo 600 m? de area construida para as Zonas Rurais e Zonas de Restricdo Urbana 1,2 e 3.
9. As atividades do grupo G4 poderdo ocupar no maximo 3000 m? de area construida para as Zonas Rurais e Zonas de Restrigdo Urbana

10. Na ZDER 1 séo autorizadas atividades do Subgrupo G4 e G5 em imdveis publicos - Institucional local e municipal publicos.




ANEXO X

AREAS DESTINADAS AO ESTACIONAMENTO DE AUTOMOVEIS, MOTOS E BICICLETAS

Tipo de Empreendimento

Requisitos Minimos de Vagas (Carros)

Requisitos Minimos de Vagas

Requisitos Minimos de Vagas (Bicicletas, Bicicletas Elétricas)

(Motos)
1. |Residencial Unifamiliar 1 vaga por unidade Isento 1 vaga por unidade
2. |Residencial Multifamiliar 1 vaga por unidade Isento 1 vaga por unidade
3. |Residencial Multifamiliar de Interesse Social 1 vaga a cada 3 unidades 1 vaga a cada 4 unidades 1 vaga por unidade
Residencial Multifamiliar Compacto . . .
4. (Studio/Quitinete/Kitnet) 1 vaga a cada 3 unidades 1 vaga a cada 6 unidades 1 vaga por unidade
. s ’ 1 vaga a cada 30 m? de drea construida.
Lojas / Salas comerciais isoladas ou em conjunto )
5. ) . o n A ; Isento Isento Obs. As vagas podem ser paraciclos, desde que atenda as normas
que totalizem até 200 m? de area construida. i
especificas.
Até 100 m* 1 vaga a cada 25 m2
Acima de 100 m? a 500 m* 1 vaga a cada 40 m?.
Lojas / Salas comerciais acima de 200 m? de area — . 1 vaga a cada 100 m? de area Acima de 500 m* 1 vaga a cada 50 m?.
6. ) 1 vaga a cada 35 m? de drea computavel. .
construida. computavel. Obs. As vagas podem ser paraciclos, desde que atenda as normas
especificas.
As vagas sdo determinadas pela area computavel.
Até 100 m2 1 vaga a cada 25 m2
Acima de 100 m? a 500 m* 1 vaga a cada 40 m?.
7 Lojas / Salas comerciais térreas de edificios de Isento Isento Acima de 500 m* 1 vaga a cada 50 m?.
" |uso misto (Lojas + Multifamiliar) Obs. As vagas podem ser paraciclos, desde que atenda as normas
especificas.
As vagas sdo determinadas pela area computavel.
) ) . Até 5000 m* de area computével: 1 vaga a cada 50 m?
2
8. |Centro comercial / Shopping center 1 vaga a cada 35 m? computavel 1 vaga a cada 6 vagas de carro Acima de 5000 m? rea computavel: 1 vaga a cada 200 m? no excedente
Até 1000 m? de area computavel: 1 vaga a cada 50 m?
9. |Supermercado / Hipermercado / Horto Mercado 1 vaga a cada 25 m? computavel. 1 vaga a cada 6 vagas de carro Acima de 1000 m* de &rea computavel: 1 vaga a cada 100 m? no
excedente
A 2. 2 - -
At §QOm '.1 vaga a cada 35m* de drea de atendimento e . Até 600m* 1 vaga a cada 35m? de area de atendimento e administrativa.
. . - administrativa. 1 vaga a cada 200 m? de area de X I > X
10. |Hospital, Clinicas e similares ) 2 2 4n . " P Acima de 600m? 1 vaga a cada 50m? de area de atendimento e
Acima de 600m? 1 vaga a cada 50m? de area de atendimento e atendimento e administrativa. . R
L . administrativa
administrativa
Se n&o loja de conveniéncia: 1 vaga a cada 35m? de &rea construida 1 vaga a cada 50 m? de area construida
11. |posto de Gasolina (n&@o considerando a drea de abastecimento). (néogconsi derando a 4rea de 1 vaga a cada 50 m? de drea construida (ndo considerando a drea de
. Se tiver loja de conveniéncia: 1 vaga a cada 25 m* de &rea construida . abastecimento).
= f . . abastecimento).
(ndo considerando a area de abastecimento)
Até 150 m? area destinada ao culto: Isento Até 150 m? de publico: Isento
12. |Templo Religioso (igrejas) Acima de 150 m? de érea destinada ao culto: 1 vaga a cada 20 m>no  |Acima de 150 m? de area de publico: 1 1 vaga a cada 50 m? de drea de publico
excedente vaga a cada 70 m? no excedente
Até 1000 m* 1 vaga a cada 35 m?
Centro de eventos / convencaes / sala de reunices Acima de 1000 m* 1 vaga a cada 50 m? no excedente a 1000m?
13. 4 Acima de 5000 m? (clubes): 1 vaga a cada 75 m?, para o que execeder a|1 vaga a cada 6 vagas de carro 1 vaga a cada 100 m? de area de publico
/ centro cultural / clubes 5.000m2
OBS: Considerar area computavel
15. |Hotel / Apart hotel 1 vaga a cada 4 apartamentos 1 vaga a cada 6 apartamentos 1 vaga a cada 100 m? de administrativo
i H H 1 2
17. Estapelemmentos de Ensino infantil, fundamental e 1 vaga a cada 50 m? de area de sala de aula + rea administrativa 1 vaga a cada 250 m d e drea de sala de 1 vaga a cada 15 m? de area de sala de aula
médio aula + drea administrativa
i ior- 2 2
18. |Estabelecimentos de Ensino superior Ensmg sup_enor. 1vaga a cada 25 m* de drea de sala de aula + 1vaga a ca‘dg 125. m* de drea de sala de 1 vaga a cada 15 m? de 4rea de sala de aula + administrativo
administrativo aula + administrativo
Base de Pesquisa Cientifica e/ou alojamento para
19. pesgwsadores/ Base Ad”."’."s"a"""’" Base de = |1vaga acada 100 m* 1 vaga a cada 100 m* 1 vaga a cada 50 m?
Apoio para Parques Ecolégicos que recebe ou ndo
publico
- - N
I 2 Setor administrativo: 1 vaga a cada 35 m? Setor asimlnlstratlvo. 1vagaacada70m
20. (Galpdo / centrais de distribuigdo Setor administrativo: 1 vaga a cada 35 m Produgéo/armazenamento: 1 vaga a cada Produgao/armazenamento:
Produgdo/armazenamento: 1 vaga a cada 500 m? 1000 m? Até 1000 m*: 1 vaga a cada 200 m*
Acima de 1000 m? 1 vaga a cada 1000 m? no excedente
Até 750 m? de area computavel: 1 vaga a cada 25 m? 1 vaga a cada 150 m? de &rea
21. |Entretenimento noturno / casa de shows e festas |Acima de 750 m? de area computavel: 1 vaga a cada 50 m? no vag 1 vaga a cada 100 m? de area computavel
a . ; computavel
excedente a 750,00m? (ver se esta a lei)
. . N
- . 5 Setor administrativo: 1 vaga a cada 35 m? Setor aslmlnlstratlvo. 1vagaacada 70 m
22. (Industria (Atividades de Fabricagéo) Setor administrativo: 1 vaga a cada 35 m Produgédo/armazenamento: 1 vaga a cada Produgao/armazenamento:
Produgdo/armazenamento: 1 vaga a cada 500 m? 1000 m? Até 1000 m?: 1 vaga a cada 250 m?
Acima de 1000 m* 1 vaga a cada 1000 m? no excedente
23. |Academia de esportes, danga e similares 1 vaga a cada 50 m? de drea computavel. 1 vaga a cada 70 m? da drea computavel. |1 vaga a cada 40 m? da area computavel.

Obs 1: 30 % das vagas de bicicletas podem ser demarcadas com uso de paraciclo.
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PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
LEI 5301/20214

2025

BAIRRO:
FORMATE

LEGENDA
PERIMETRO URBANO

LIMITES DOS BAIRROS

LOGRADOUROS

ESCALA:1:30000

PROJECAO: UTM(UNIVERSAL TRANSVERSAL DE MERCATOR)
DATUM: SIRGAS 2000/ ZONA 24 S/ MERIDIANO CENTRAL -39°

LEI COMPLEMENTAR N°111/2021

LEI N°051/2014
LEI N°4772/2010

ELABORACAO: GPU/SEMDEC

DATA: 02/09/2025




