PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

LEI N° 6.635, DE 03 DE JUNHO DE 2024

DISPOE SOBRE AS NORMAS E PROCEDIMENTOS
PARA A REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES NO
MUNICIPIO DE CARIACICA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE

VEREADORES aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidas as normas e os procedimentos para a regularizagao
de edificacbes concluidas e habitaveis e as edificagdes em fase de acabamento
que tenham sido construidas sem a devida licenga prevista na legislagéo

municipal vigente, mediante pagamento de Taxa de Regularizagao.

CAPITULOII
DA REGULARIZAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 2° Todo proprietario ou possuidor do imével em que existam edificagdes
concluidas ou em fase de acabamento em situagao irregular, podera requerer
que tais edificacbes sejam objeto de analise e decisdo visando a sua

regularizagao, desde que sejam observadas as normas instituidas por esta Lei.

§ 1° Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area construida objeto

de regularizagdo esteja com as paredes erguidas, com as instalagdes
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hidrossanitarias e de energia elétrica concluidas e com a cobertura executada,
assim reconhecidas por meio de Documento de Responsabilidade Técnica
(RRT/ART/TRT) assinados (as) e devidamente quitadas e parecer da

Fiscalizacdo de Obras desta Municipalidade apds vistoria.

§ 2° Entende-se por edificagdo em fase de acabamento aquela em que a area
objeto de regularizagdo esteja com a volumetria concluida, ou seja, cujo
fechamento superior definitivo (cobertura/telhado/laje de cobertura) tenha sido
efetuado, estando a forma da edificagéo delimitada e com seu perimetro e altura
definidos, ndo se admitindo acréscimo de altura apés o pedido da regularizagao,
mantendo-se, portanto, os indices urbanisticos para a conclusao da edificacao,
assim reconhecidas por meio de Documento de Responsabilidade Técnica
(RRT/ART/TRT) assinados (as) e devidamente quitadas, e apods vistoria

especifica e parecer da Fiscalizacdo de Obras desta Municipalidade.

§ 3° Nos casos em que a area objeto de regularizacdo nao apresentar as
condigbes exigidas para que se considere como edificagdo com volumetria
concluida, serd exigida adequagdo ou demoligdo da area irregular para

possibilitar a regularizagao.

Secao |

Da Regularizagao Das Edificagoes Em Fase De Acabamento
Art. 3° Os processos de regularizagao das edificagdes em fase de acabamento
somente serdo finalizados apds conclusdo da obra, com emissdo dos

documentos.

§ 1° Para concluir os acabamentos da edificagao/obra, o interessado devera

protocolar processo de Licenca para Reforma Simples, sem acréscimo de area,
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informando o numero do protocolo do processo de regularizagdo, conforme os

procedimentos estabelecidos no Codigo de Obras.

§ 2° A analise do processo de regularizagao sera mantida, sendo condicionada
sua conclusdo e a emissdo de Taxa de Regularizacdo de Edificacdes a
constatacdo pela fiscalizacdo de obras de que a edificagdo esta concluida e

habitavel.

Secaolll

Da Regularizagao Das Edificagoes Com Ampliagao/Modificagao

Art. 4° Para os imoveis irregulares em que houver interesse na
ampliacdo/modificagao da edificacdo, o proprietario podera requerer que tais
edificacbes sejam objeto de analise de regularizacdo com aprovacdo de
ampliagdo/modificacao, desde que a area regularizada e ampliada obedeca as

legislagdes urbanisticas e edilicias municipais vigentes.

Paragrafo unico. Nos processos de regularizagédo com ampliagdo/modificacao,
a Taxa de Regularizacdo de Edificagcdes devera ser emitida e paga antes da
liberagcdo dos documentos referentes a regularizagao e da licenca de obras para

ampliagdo/modificagao.

Art. 5° Apds a conclusdao da obra de ampliagdo/modificagdo, serdao emitidas
documentacgdes finais atualizadas, considerando a ampliacdo executada, sendo

eles: Certidao Detalhada, Aceitagcado de Obras e Certificado de Aprovagéo.
§ 1° Apds o interessado informar concluséo da obra, a fiscalizagdo de obras

devera realizar vistoria para confrontar o projeto ampliagcdo/modificacado
aprovado com a obra que foi executada.
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§ 2° Os documentos finais atualizados somente serdo emitidos apos constatagéo

de que a obra foi executada conforme o projeto.

§ 3° Nos casos de obra em desacordo, aplicam-se os procedimentos fiscais do
Caddigo de Obras.

Art. 6° Os iméveis regulares (que possuem Habite-se e/ou Alvara de Aceitagao
de Obras) que passaram por ampliagdes/modificacbes de forma irregular

poderao ser beneficiados por esta lei, desde que atendam os seguintes critérios:

I- Quando houver construgdo/ampliagéo de bloco diverso da obra que possua
Habite-se, ndo alterando a edificagao ja regular, a area anteriormente aprovada
sera descontada da éarea a ser regularizada para efeito de calculo de

contrapartida financeira;

ll- Quando houver ampliagdo de bloco diverso da obra que possua Alvara de
Aceitacdao de Obras ou documento equivalente, ndo alterando a edificacéo
regularizada, a area regular sera descontada da area a ser regularizada para
efeito de calculo de contrapartida financeira, desde que essa edificacdo nao
tenha sido alterada, mas sera cobrada contrapartida financeira em dobro para a

area que sera regularizada;

lll- Quando houver ampliagédo/alteragdo da edificagdo que possua Habite-se,
sera cobrada contrapartida sobre toda a area a ser regularizada (area aprovada

+ area acrescida/alterada);

IV- Quando houver ampliacado/alteracdo de edificagdo que possua Alvara de
Aceitacdo de Obras ou documento equivalente, sera cobrada contrapartida em
dobro sobre toda a area a ser regularizada (area anteriormente regularizada +

area acrescida/alterada).
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Secaol lll

Dos Requisitos Gerais

Art. 7° Poderao ser regularizadas as edificagbes concluidas em situagéo
irregular, desde que tenham condi¢cdes minimas de estabilidade, habitabilidade,
salubridade, declaradas por profissional competente por meio da emissao de
ART/RRT/TRT, conforme especificacbes definidas na lei e que o uso seja

permitido pelo Plano Diretor Municipal - PDM vigente.

Paragrafo unico. Nos casos em que o uso da edificagdo ndo seja permitido pelo

Plano Diretor Vigente, devera ser observado o artigo 14 e seus paragrafos.

Art. 8° As condigdes minimas de salubridade, habitabilidade e estabilidade,
serdo comprovados através de laudo técnico descrito no Documento de
Responsabilidade Técnica (RRT/ART/TRT) emitidos pelo profissional

responsavel com descrigdo conforme exigéncias da entidade de classe.

Art. 9° A regularizagdo de edificagdo consistird na aprovacdo de projeto
arquiteténico simplificado, conforme Anexo Il e na expedicdo dos documentos
de regularizacao, que compreendem o Alvara de Aceitacao de Obras, a Certidao
Detalhada, a Licenga Retroativa de Regulariza¢ao e o Certificado de Aprovacgao,

documento que substitui o projeto carimbado.
Paragrafo unico. Para conclusao do processo de regularizacao de edificacoes,
sera emitida Taxa de Regularizagcéo de Edificagbes que devera ser paga para

emissao dos documentos do caput.

Art. 10. Apds a emissao dos documentos e conclusao da tramitagcdo do processo
junto a Secretaria competente, deverao ser encaminhados a Geréncia de
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Administracdo de Tributos Imobiliarios, vinculada a Secretaria Municipal de

Financgas, a fim de atualizag&o do cadastro imobiliario, os seguintes documentos:

I- Aceitacao de Obras

ll- Certidao Detalhada

lli- Certificado de Aprovacgao

IV- Licenga Retroativa de Regularizagao

V- Certidao de 6nus ou o documento de posse anexo;

VI- Planta de Situacao

VII- Projeto arquiteténico em pdf e dwg

V- Relatério de vistoria fiscal.

IX- Outros documentos anexos ao processo que a Geréncia de Administragcao

de Tributos Imobiliarios solicitar.

Art. 11. Os requerimentos de regularizacao previstos nesta Lei ndo possuem
efeito suspensivo quanto a possiveis acgdes fiscais existentes, devendo as

mesmas serem cumpridas pelo infrator dentro dos prazos estabelecidos em lei.

CAPITULO I
DAS CONDIGOES E IMPEDIMENTOS

Art. 12. Poderao ser regularizadas as edificagdes que apresentarem as

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024

Av. Mario Gurgel, n° 2.502, Bairro Alto Lage, Cariacica | ES - CEP 29.151-900, Telefone: (27) 3354-5836

Autenticar documento em https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade Icp
com o identificador 3300320031003700350034003A00540052004100, Documento Brasil
assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de

Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. T__.‘,_ﬁ:L:J.N._

fls. 47



PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

seguintes condigdes:

I — marquises avangando sobre o passeio publico (calgada) desde que sua
projecdo esteja afastada no minimo 30 cm (trinta centimetros) do meio-fio e

altura minima de 3 m (trés metros) acima do passeio, €;

Il - balangos da edificagdo avangando sobre o passeio publico (calgada) desde
que sua projecao esteja limitada ao meio-fio, que ndo haja interferéncias com
equipamentos urbanos (postes, fiagdes, etc.) ou com transito de veiculos e que

estejam a uma altura minima de 3 m (trés metros) acima do passeio, e;

lll - beirais avangcando sobre o passeio publico (calgada) no nivel da calgada,
desde que sua projecéo ultrapasse no maximo 30 cm (trinta centimetros) do

alinhamento do terreno;

IV - que impliquem em alteragdes no uso da edificagao.

Art. 13. Serédo consideradas como area de projecdo toda a area edificada,

incluindo a area de beirais, marquises, escadas e rampas.

§ 1° As escadas e rampas que vengam desnivel de até 1,20 metros n&do seréo

computadas como area de projegao.

§ 2° Eventual area projetada sobre o passeio publico no ndo sera computada
como area construida no nivel do passeio, porém, sobre ela sera cobrada

infragdo conforme artigo 29.

Art. 14. Para regularizacdo de edificacbes construidas ou ampliadas
irregularmente e regularizagdo da alteracdo de uso, este devera ser permitido

pelo Plano Diretor Municipal - PDM vigente ou nos seguintes casos:
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§ 1° Caso a edificagao tenha sido construida antes da instituicdo do PDM vigente
€ 0 uso proposto ndo seja permitido atualmente, mas era permitido pelo PDM
anterior, sera considerado o zoneamento do PDM anterior e seus regramentos

para prosseguir com a regularizag¢ao da edificagao.

§ 2° Caso a edificagéo tenha sido construida apos a instituicdo do PDM vigente
€ 0 uso proposto ndo seja permitido por ele, a COMAE - Comissao Municipal de
Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera avaliar o impacto
urbanistico provocado por esse uso ndo autorizado, podendo estabelecer uma
compensagao urbanistica para prosseguir com a regularizagao da edificagéo e
os parametros urbanisticos a serem usados como referéncia para a analise do

processo.

§ 3° Nos casos em que a COMAE né&o for favoravel a regularizagdo do uso, o

processo sera indeferido, ndo cabendo devolugao de possiveis taxas ja pagas.

§ 4° A compensacao urbanistica a ser estabelecida pela COMAE sera calculada
com base na Lei 5728/2017 e sera somada a Taxa de Regularizagdo de

Edificacoes.

Art. 15. Poderao ser regularizados um ou mais blocos (edificagées autbnomas)

no mesmo lote.

§ 1° Considera-se bloco ou edificagao autbnoma a edificagao vinculada a uma
fracao ideal de terreno, constituida de compartimentos e instalacbes de uso
privativo e de parcela de terreno de uso comum da edificagdo, constituindo

economia independente;

§ 2° No caso de regularizacao de bloco ou edificagcdo autbnoma em que parte ja

esta regularizada, esta deve ser computada para o calculo dos parametros
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urbanisticos;

§ 3° Nos casos de regularizacdo de um bloco em uma edificagdo que possui
mais de um bloco irregular, os demais blocos também devem constar na planta
de implantagdo, com a informacdo da area de projecdo e do numero de
pavimentos para efeito de informagéo, ndo sendo esses considerados para o

calculo de contrapartida financeira.

Art. 16. Serao indeferidas as situa¢des de regularizagdes de edificagdes que:

| - estiverem edificadas, total ou parcialmente, em logradouros ou terrenos

publicos, ressalvado o estabelecido no artigo 12, desta Lei;

Il - desatenderem a termos de compromisso assinados com a administragao

publica municipal, ressalvados novos acordos;

lll - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislagao federal,

estadual e municipal ou por laudo da Defesa Civil;

IV - proporcionarem risco comprovados quanto a salubridade, habitabilidade e

estabilidade;

V - possuirem processos judiciais ou administrativos de interdicdo ou embargos;

VI — estiverem situadas em areas cujo parcelamento seja proibido por lei, com
excecao das edificacbes autorizadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor
Municipal — CMPDC ou aquele que vier a substitui-lo, mediante parecer
fundamentado do setor competente, que podera estabelecer a execucado de

medidas mitigadoras, corretivas ou compensatorias aos proprietarios;
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VIl — estiverem situadas total ou parcialmente em areas de preservacao
permanente, salvo permissdo do o6rgdo competente, mediante parecer
fundamentado, que podera estabelecer a execugdo de medidas mitigadoras,

corretivas ou compensatorias aos proprietarios.

Art. 17. Para a regularizacdo das edificagbes, devera ser apresentado o Alvara
emitido pelo Corpo de Bombeiros, conforme legislacdo especifica do deste

orgéo.

§ 1° A responsabilidade pela apresentagdo ou n&o do Alvara € do responsavel
técnico, mediante apresentacdo de declaracdo de responsabilidade ou

documento de consulta respondido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 2° Em caso de iméveis desocupados, € responsabilidade do proprietario obter

o alvara do corpo de bombeiros ao dar uso para o imovel.

CAPIiTULO IV
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO

Secgao |

Da Documentagao

Art. 18. O pedido para regularizagcao de edificacdo devera ser protocolado no
sistema Cariacica Aprova Legal ou outro que vier a substitui-lo, com

apresentacao dos seguintes documentos:

| — declaragdo de responsabilidade devidamente preenchido e assinado pelo
titular da edificagao e responsavel técnico conforme suas especificidades (anexo

);
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Il - documento que comprove a titularidade do imovel, sendo aceito os seguintes

documentos:

a) certiddo 6nus dentro da validade especificada no documento, obtida no

Cartorio de Registro Geral de Im6veis em nome do requerente;

b) Caso o imdvel possua registro, mas este ainda ndo esteja no nome do

possuidor:

i- Certiddo de 6nus valida acompanhada de escritura publica registrada de

compra e venda de imoéveis;

ii- Certidao de 6nus valida acompanhada de contrato ou recibo de compra e

venda com firmas reconhecidas em cartorio;

a) Na auséncia de Certidao de 6nus com registro do imével, a comprovagao da

posse do imdvel se dara com os seguintes documentos:

i- documento de inexisténcia de registro emitido pelo Cartério de Registro Geral

de Imodveis e;

ii- escritura, contrato / recibo de compra e venda ou comprovante de que resida

a mais de 5 (cinco) anos no imovel (conta de agua, energia, IPTU, etc.) e;

iii- planta de situagdo georreferenciada descrevendo dimensdes e area do
terreno, com memorial descritivo, assinaturas do possuidor e confrontantes de
entorno imediato, com firmas reconhecidas em cartério e anuidas pelo setor

municipal competente.

iv. ART/TRT/RRT de elaboragéo do projeto topografico.
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lll - Certiddo de Tempo de Cadastro;

IV — Planta de Situacado do Imovel;

V — Projeto arquiteténico de Regularizagdo Simplificado, conforme Anexo ll;

VI — Documento de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) referentes ao
levantamento arquiteténico e ao laudo de salubridade, habitabilidade e
estabilidade;

VIl - Comprovacgao de fornecimento de agua e ligagcao da rede de esgoto pela
concessionaria que atende ao empreendimento (Conta da Cesan ou Declaragao)
se houver;

VIII - Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros, quando couber;

IX - Procuragcdo para movimentacdo do processo por terceiros com

reconhecimento de firma;

X — Anuéncia do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT)
ou do Departamento de Edificagdes e de Rodovias do Espirito Santo (DER-ES)
e suas concessionarias, quando couber (confrontagdo de rodovias estaduais,

federais e ferrovias, etc.);

Xl — Relatério fotografico atual da edificagcéo a ser regularizada;

Xl — Poderéao ser solicitados outros documentos necessarios para compreensao

do processo.

§ 1° Caso nao seja apresentada a documentagédo que comprove o fornecimento
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de agua e recolhimento do esgoto pela concessionaria, sera automaticamente

tarifado como infragao.

§ 2° Nos casos de inexisténcia de rede publica de coleta de esgoto, o proprietario
devera ter sistema de tratamento de esgoto interno ao lote e, na sua auséncia,

sera cobrada infragéo.

§ 3° Caso sejam identificados documentos com informacdes inveridicas ou
fraudulentas, o processo sera indeferido ndo isentando de possiveis

responsabilizacdes criminais.

Art. 19. Para os imoveis que ndo possuam cadastro imobiliario, sera necessario

requerer a inscri¢do antes do pedido de regularizagéo.

Art. 20. Apds abertura do processo, o projeto arquitetdnico apresentado sera
submetido a vistoria pela fiscalizagdo de obras com finalidade de verificar se o
projeto da edificagdo apresentado confere com o edificado no local e se esta

concluida ou em fase de acabamento, com cobranca de taxa de vistoria.

§ 1° Nos casos em que forem identificadas divergéncias entre o projeto
arquiteténico apresentado e a edificagéo, sera solicitada corregéo do projeto e,
ap6s apresentacao do projeto corrigido, serd submetido a nova fiscalizagéo,

podendo ser cobrada nova taxa de vistoria.

§ 2° O processo somente sera submetido a analise técnica apds pagamento de

taxa referente a(s) vistoria(s).

Art. 21. O processo de regularizacao de edificacdo consistira na emissao de
parecer técnico identificando a situagao da edificagdo em face da legislagao e

andlise do conjunto de pecgas graficas de representacédo do projeto, parecer
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conclusivo do analista, parecer favoravel da geréncia quanto a regularizagao da
edificacdo e parecer de calculo quanto as taxas a serem pagas e outros

pareceres ou analises que se fizerem necessarias no transcorrer do processo.

Art. 22. Os documentos constantes do artigo 18 serdo instruidos pela parte
interessada e analisados frente as prescricdbes desta lei, sem prejuizo da
observancia, por parte do requerente, das disposi¢cdes estaduais e federais

pertinentes.

Art. 23. Nos processos em que houver elementos incompletos ou incorretos, ou
que necessitarem de complementagcdo da documentagdo exigida por lei ou
esclarecimentos, sera registrada a exigéncia no processo através de parecer

técnico e seu responsavel sera comunicado para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° Os processos serao arquivados caso nao atendida por completo a
solicitagdo do parecer técnico em 120 (cento e vinte) dias a contar da data de

comunicagao.

§ 2° Antes do vencimento do prazo, o requerente podera solicitar no sistema ou
por e-mail a prorrogacado do prazo por mais 120 (cento e vinte) dias, mediante

justificativa, podendo ser aceito ou n&o.

§ 3° Apds o arquivamento, caso o requerente tenha interesse, devera abrir novo

processo.

§ 4° Caso o processo seja arquivado, ndo havera aproveitamento de eventuais

taxas pagas para abertura de novo processo.

Art. 24. Nao tendo sido atendidas as solicitagbes dos 03 (trés) primeiros

pareceres técnicos por etapa de analise, sera cobrada taxa de reanalise para os
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demais pareceres emitidos equivalente ao valor de 10 (dez) VRTE (valor de

referéncia do tesouro estadual).

§ 1° Seréao tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem cobranga na fase da
Analise Documental, e sera langado boleto de cobranga a partir do quarto

parecer técnico, sendo necessario o pagamento para emissao do parecer.

§ 2° Seréao tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem cobranga na fase da
Analise Técnica, e sera langado boleto de cobrancga a partir do quarto parecer

técnico, sendo necessario o pagamento para emissao do parecer.

§ 3° Se por algum motivo de ordem técnica/operacional alguma taxa para
parecer técnico do caput ndo for cobrada, a cobranga sera feita junto a Taxa de

Regularizacéo de Edificagbes.

Art. 25. Se o registro ou a averbagao da certiddo de énus for omissa, imprecisa
ou nao exprimir a verdade conforme projeto apresentado, podera ser solicitada
retificacéo do registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente a ser

requerido pelo interessado.

§ 1° Caso o proprietario se negue a promover a retificagdo do caput e, ao levar
a registro, o oficial exigir a retificagdo do imovel, sera necessaria reanalise do
processo de regularizacdo, com a apresentagdo dos projetos com o lote
retificado, pagamento de taxa de reanalise e de diferenca na Taxa de

Regularizacéo de Edificagdes, se houver.
§ 2° Nos casos em que Taxa de Regularizacao de Edificacbes da nova analise

referente a retificagcdo do lote for menor do que o valor pago, ndo havera

ressarcimento.
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§ 3° Caso haja alteragdes na edificagcdo, devera ser aberto novo protocolo.

Art. 26. Nos casos de imoveis construidos entre dois ou mais lotes de matriculas
autdbnomas do mesmo proprietario sera exigido o remembramento dos lotes e
das inscrigdes imobiliarias e nos casos de imoveis construidos em parte de uma
matricula, sera exigido o desdobro/desmembramento dos lotes e inscrigdes,
ambos procedimentos devem ser realizados a requerimento do interessado, por
meio de procedimentos administrativos proprios, para conclusao do processo de

regularizacao de edificagdes.

§ 1° Devera ser inserido no processo de regularizagdo o numero do protocolo do
processo de parcelamento do solo (remembramento, visto de confrontagdes ou
desdobro/desmembramento) e a planta apresentada no processo de

parcelamento para continuidade da analise de regularizagao de edificagoes.

§ 2° O processo de regularizagao de edificagdes somente sera concluido quando
o projeto de parcelamento do solo for concluido no setor competente, devendo
o terreno em ambos 0s processos apresentarem as mesmas caracteristicas

(dimensbes, areas, acessos, confrontantes, coordenadas, etc.).

Secao Il

Da Taxa de Regularizagao de Edificagoes

Art. 27. A regularizacao da edificacdo dependera do pagamento, além das taxas
previstas no Cddigo Tributario Municipal (Lei Complementar n°® 027/2009), da
Taxa de Regularizacdo de Edificagbes que € composta pela Contrapartida
Financeira, cujo valor sera aferido em parecer de calculo efetuado pela
Secretaria competente, nos termos estabelecidos nesta Lei, pelas Infracbes e
por Medidas Compensatodrias, se couber, pela Taxa de Alinhamento, Taxa de
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Certiddo Detalhada, Taxa de Aceitagdo de Obras, Taxa de Certificado de

Aprovacéao do projeto devidamente atualizadas.

§ 1° Se por algum motivo de ordem técnica/operacional a(s) taxa(s) de vistoria(s)
nao forem cobradas apos a vistoria fiscal, serdo cobradas junto a Taxa de

Regularizac&o de Edificagbes.

§ 2° As obras publicas referentes as leis municipais 6002/2019 e 6608/2024
estdo isentas do pagamento das taxas de vistoria e Taxa de Regularizagao de

Edificacdes.

Art. 28. O valor da contrapartida financeira sera aferido mediante o parecer de

calculo que observara a seguinte formula:

ATC x Tmc x Vm2L x FB = contrapartida financeira

ATC = Area total construida

Tmc = Tempo médio de construgao (conforme anexo lll)
Vm?2L = Valor do metro quadrado da licenca de construgao

FB = Fator bairro
Paragrafo unico. O calculo do valor da contrapartida financeira citado nesta
secao sera baseado no Cadigo Tributario Municipal vigente e no Anexo Ill desta

lei.

Art. 29. O valor das infragdes sera cobrado como acréscimos de porcentagem

(%) sobre o valor da contrapartida financeira para as seguintes situagdes:

| — ndo conter quantidade de vagas de estacionamento de automoveis, motos

nos casos que couber, carga e descarga e embarque e desembarque que atenda
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o cédigo de obras e o PDM — acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da

contrapartida financeira;

Il - ndo conter afastamentos minimos — acréscimo de 10 (dez por cento) sobre

o valor da contrapartida financeira;

lll — ultrapassar o coeficiente de aproveitamento definido no PDM vigente —

acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

IV — ultrapassar a taxa de ocupacédo maxima definido no PDM vigente —

acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

V — né&o conter taxa de permeabilidade minima — acréscimo de 10% (dez por

cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

VI — ndo atender ao gabarito maximo — acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre

o valor da contrapartida financeira;

VIl — ndo conter calgada acessivel de acordo com normas técnicas — acréscimo

de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira.

VIl - ndo conter abastecimento de agua pela concessionaria municipal e/ou
esgotamento sanitario em local adequado de acordo com legislacao municipal
(ligagao a rede publica ou tratamento interno ao lote na inexisténcia de rede
publica) - acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida

financeira;

IX — houver avancgo sobre logradouro publico nos casos permitidos pelo artigo 12
—acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;
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§ 1° Na hipdtese de ocorréncia de mais de uma infracdo, os percentuais

referentes as infragdes identificadas serdo somados.

§ 2° Nos casos em que houver cobranga de contrapartida financeira em dobro,

o valor das infragdes sera cobrado sobre a contrapartida inicial calculada.

§ 3° Para o cdmputo das vagas de estacionamento, ndo serdo consideradas as
vagas presas e poderao ser flexibilizadas as regras para faixa de circulagéo e

manobra de acesso as vagas.

Art. 30. Para as edificagdes construidas apés a publicagao da Lei Complementar
111/2021 — Plano Diretor Municipal, o valor da contrapartida financeira sera

calculado em dobro.

§ 1° Cabera ao proprietario ou possuidor do imével comprovar através da
Certidao de Tempo de Cadastro que a edificacdo esta concluida até a data

indicada no caput.

§ 2° No caso de a Certiddao de Tempo de Cadastro ndo constar cadastro do
imével anterior a 2021 ou o cadastro estiver desatualizado, podera ser
substituida por imagem da ortofoto municipal do ano de 2019 que demonstre a
edificacdo existente e coberta igual a edificacdo atual a ser apresentada pelo

interessado, a ser atestada pelo analista municipal responsavel.

§ 3° Sera considerado imovel existente aquele que a area construida cadastrada
informada na Certiddo de Tempo de Cadastro apresentar divergéncia de no
maximo 10% para menos da area construida apresentada no projeto a ser

regularizado.

Art. 31. Elaborado o parecer de calculo da Taxa de Regularizagéo pela

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024

Av. Mario Gurgel, n° 2.502, Bairro Alto Lage, Cariacica | ES - CEP 29.151-900, Telefone: (27) 3354-5836

Autenticar documento em https://sei.cariacica.es.gov.br/autenticidade Icp
com o identificador 3300320031003700350034003A00540052004100, Documento Brasil
assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de

Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. T__.‘,_ﬁ:l;J.._

fls. 60



PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

Secretaria competente, sera emitido o Documento de Arrecadagao Municipal —

DAM, que contera os valores descritos no artigo 27.

Art. 32. Apo6s parecer favoravel e o pagamento das taxas, a edificagdo sera
regularizada pelo Municipio recebendo o Alvara de Aceitacdo de Obras, a
Certiddo Detalhada e projeto arquitetdénico com validagéo pelo Certificado de

Aprovacao do Projeto.

Art. 33. O valor total da Taxa de Regularizagao de Edificagdes a ser pago podera
ser parcelado na forma estabelecida em instrumento normativo municipal em
vigor que disponha sobre parcelamento de débito, a ser solicitado junto a

Secretaria de Financgas.

Art. 34. A cobranca das taxas para emissdo de licencga, certiddo detalhada,
alvara de aceitacdo de obras e demais taxas para efeito de regularizagao da
edificacao sera realizada utilizando os mesmos indices estipulados para projetos

novos, conforme legislagao vigente.

Secao lll

Das Disposig¢oes Finais

Art. 35. Os tributos exigidos na forma desta lei para fins de regularizagao, se ndo
pagos na data de vencimento, serdo acrescidos de multa e juros e, ao final do
exercicio, inscritos em divida ativa, conforme o disposto no Cédigo Tributario

Municipal vigente.

Art. 36. Os proprietarios do entorno imediato poderao, no lapso de um ano e dia,
apo6s a conclusao da obra, exigir que se desfaga vaos de iluminagao e ventilacao
voltados diretamente para os limites dos lotes ou areas de terceiros, cujas

dimensdes tomadas perpendicularmente ou paralelamente para esses vaos até
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o limite do vizinho, resultem em dimensdes inferiores a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e 0,75 (setenta e cinco centimetros) respectivamente,

conforme estabelece o Cadigo Civil.

Art. 37. A emissdo da documentacao de Aceitacdo de Obras e Certiddo

Detalhada nao corresponde a titulo de propriedade do imével.

Art. 38. O Responsavel Técnico pela vistoria e laudo de salubridade,
habitabilidade e estabilidade se responsabilizara pelo perfeito funcionamento

das instala¢des hidrossanitarias.

Art. 39. A regularizacdo de edificagdo decorrente desta Lei nado implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de

atividades irregulares porventura instaladas no imovel.

Art. 40. A regularizacdo da edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o

reconhecimento de que a edificagao é acessivel.

Art. 41. Nos processos em tramitagcao na data de instituicdo dessa lei, a analise
dos documentos e pegas técnicas assim como o calculo da Taxa de
Regularizagdo seguira os requisitos da Lei 6070/2020, garantindo-se ao
requerente o enquadramento na nova lei, se Ihe for mais favoravel, devendo para

isso abrir novo protocolo.

Art. 42. Para as edificagbes irregulares executadas conforme projeto
anteriormente aprovado antes de 2020, a ser constatado por vistoria fiscal, mas
que nao conseguirem comprovar pagamento de licenga de obras ou que a
licenca tenha ficado paralisada por mais 04 (quatro) anos, poderao ser

regularizadas da seguinte forma:
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I- Devera ser anexado projeto arquitetébnico de aprovagdo com os devidos

carimbos de aprovacgao;

ll- Devera ser apresentado Documento de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT/TRT) referentes ao laudo de salubridade, habitabilidade e

estabilidade.

lll- Sera realizada vistoria fiscal para confrontacéo da edificagdo com o projeto

aprovado apresentado com emissao da taxa de vistoria;

IV- Caso a edificacao tenha sido executada conforme projeto aprovado, sera
emitido parecer de calculo para taxa de regularizagdo apds pagamento da taxa

de vistoria;

V- Apos pagamento da taxa de regularizagao, serao emitidos os documentos de

regularizagao.

VI- Caso a vistoria fiscal constate que a edificacido foi construida em desacordo
com o projeto aprovado, sera cobrada vistoria fiscal e o processo sera indeferido,
sendo necessario protocolar processo de regularizagao convencional no sistema

Aprova Legal para regularizar a edificagao.

§ 1° Nos casos descritos no caput ndo deverao incidir as infragdes a que se

refere o artigo 29, exceto os itens VII, VIII e IX.

§ 2° Excluem-se da cobranga de infragdes as marquises contempladas no

arquiteténico aprovado.

Art. 43. As edificagbes regularizadas pelo municipio ndo estao isentas de
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cumprimento de notificagées futuras para adequacao de calgadas, ligagao de

rede de agua, esgoto ou aguas pluviais.

Art. 44, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente

Lei por Decreto.

Art. 45. Os casos omissos serdo encaminhados a COMAE para avaliagao.

Art. 46. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 47. Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Municipal

n°. 6.070, de 12 de maio de 2020.

Cariacica/ES, 03 de junho de 2024.

EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR

Prefeito Municipal
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ANEXO |

SECRETARIA MUMICIPAL DE DESEMVOLVIMENTO DA CIDADE E MEIO AMBIENTE - SEMDEC

g PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
- GERENCIA DE APRDVAQM DE PROJETCS E REGULAHlZM;AD DE EDlFlCACGES

e

.,

DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

LEI 60702020

[Tipn de Projeto: | | EdificagBoconcluida | Modificagdo com acréscimo | | Reforma Simples
|UsolAtividade:

(Inscrigo Imobilidra:

| DAS RESPONSABILIDADES:

-
Na condigio de AUTOR DO PROJETO e RESPONSAVEL TECNICO declaro, sob as penas da lei, que o
projeto ora apresentado representa de forma fiel a edificagdo objeto de regularizacio.

]
)
[Endereqn da Obra: ‘
]
I

k. vy

' ™y
Na condigdo de TITULAR DO IMOVEL declaro, sob as penas da lei, estar cienie do Ar. 1.302. da Lei 10.406 de
2002 que Institui o Cddigo Civil. Declaro ainda estar ciente de que a emisso da documentacdo de Aceitagio de
(Obras e Cerfiddo Detalhada ndo corresponde a Titulo de propriedade do imdvel.

J
-‘-\I

Declaramos ainda, estarmos cientes de que as responsabilidades em fungio de omissdo, desconformidade,
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaragio, poderdo ser cumuladas na esfera administrativa,
civil e penal, ficando o responsavel sujeito s sansdes legais, enfre elas aguelas previstas na Lei n°10.046 de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo Civil, e Decrelo-Lei n°2 848 de 07 de dezembro de 1940 - Cadigo Penal, em especial
previsto no artigo 299, Leis n°5.1%4 de 24 de dezembro de 1966, n°6.496 de 07 de dezembro de 1977 e n*12.378
\\de 31 de dezembro de 2010, e Lei 5.732 de 13 de janeiro de 2017.

vy
™y N ™
TITULAR (ES) DO IMOVEL AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO
N N

Mome (s): ome: ame:
CPF: i ional: i ianal:

\ y, N“ Registro Profissional: \%N“ Registro Profissional: )

Cariacica, ___ de de
| ANEXO | |

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024
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Gabinete do Prefeito

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I
PROJETO ARQUITETONICO DE REGULARIZACAO SIMPLFICADO

Planta de situacao em escala

legivel, indicando, no que couber:

a) Identificacdo do (s) lote (s)
com dimensoes, areas e
confrontantes, cotas de calgadas e
logradouros;

b) Representacdo grafica das
ruas e passeios com identificagao de

interferéncias tais como: arvores,

abrigos de 6nibus, hidrantes e
postes e cotas;

c) Representacao e
identificacéo de logradouros

publicos adjacentes de acordo com o
Plano de Organizacao Territorial —
POT;

d) Orientagdo magnética ou
geométrica;

e) Areas com restricdo de
ocupacao tais como: recuos, faixas
nao edificantes e Zonas de Protecao
Ambiental - ZPA, devidamente

dimensionadas;

Planta Baixa dos pavimentos e/ou

Planta de Implantagao, em escala

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024

minima de 1/100, indicando, no

que couber:

a) Delimitacdo e dimensbes do
(s) lote (s);

b) Referéncias de nivel
utilizadas no projeto;
c) Areas com restricdo de
ocupacao tais como: recuos, faixas
nao edificantes e Zonas de Protecao
Ambiental — ZPA, devidamente
dimensionadas;

d) Representacdo grafica da
calgada, com cotas altimétricas,
dimensdes e especificacbes de
materiais de faixas de percurso e
servigo;

e) Indicagcdo dos acessos de
pedestres e veiculos internas ao (s)
lote (s);

f) Areas de estacionamento de
autos com demarcacao, quantitativo
e dimensdes de vagas de acordo
com codigo de obras vigente;

g) Representacdo e cotas dos

perimetros externos das edificagdes

Av. Mario Gurgel, n° 2.502, Bairro Alto Lage, Cariacica | ES - CEP 29.151-900, Telefone: (27) 3354-5836
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

e projegdes dos pavimentos
superiores, marquises e beirais;

h) Cotas de afastamento frontal,
lateral e de fundos;

i) Representacgao, cotas e areas
dos elementos construtivos
projetados sobre o afastamento de
frente em conformidade com o Plano
Diretor Municipal;

j) Representagdo, cotas e
metragem quadrada das areas
permeaveis;

k) Delimitacédo, identificacdo e
area das unidades privativas;

1) Delimitacédo, identificacdo e
dimensionamento de areas
computaveis e ndo computaveis, em
conformidade com o Plano Diretor
Municipal;

m) Indicagao de eventuais blocos
ja regularizados ou daqueles que
nao sejam objeto da regularizagéo;
n) Rotas acessiveis de conexao
entre acessos e ambientes e
equipamentos de uso comum,;

o) Areas de circulagdo, com
respectivas metragens e pontos de
conexao com ambientes e

equipamentos de uso comum, tais

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024

como os estacionamento, escadas e
elevadores e portarias;
p) Indicacao de corte

esquematico;

Corte esquematico, em escala
minima de 1/100, indicando no que
couber:

a) Delimitagdo e cotas dos
pavimentos e elementos construidos
na cobertura;

b) Perfil natural do terreno;

c) Cotas de niveis dos pisos;

d) Altura dos pavimentos;

e) Altura da edificagao;

Planta de Cobertura, em escala
minima de 1/100, indicando, no

que couber:

a) Delimitagdo e sentido de
inclinagao do telhado;

b) Indicacao de corte
esquematico;

c) Cotas totais e parciais;

d) Projecao da edificacao;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
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Quadro de

urbanisticos, indicando, no que

areas e indices

couber:
a)  Areado terreno;

b) Area

pavimento;

construida por

c)  Area total construida;

d)  Area de projecao;

e) Areapermeavel;

f) Area computavel;

g) Coeficiente de
aproveitamento - CA;

h) Taxa de ocupacéo — TO;

i) Taxa de permeabilidade — TP;
i) Quantitativo de unidades e
area por tipo de uso;
k) Numero de vagas de

estacionamento de autos;

1) Numero de vagas de
cargal/descarga e
embarque/desembarque;

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024

Legenda Padrao, em todas as

pranchas, indicando:

a) Tipo de projeto:
Regularizacdo de  Edificacgbes,
Regularizacéo com

ampliagdo/modificagao de area,;
b) Uso/Atividade;

c) Endereco oficial;

d) Nome do (s) titular (es);
e) Autor do projeto: nome e
namero de registro profissional;

f) Responsavel técnico: nome e
numero de registro profissional;

g) Conteudo da prancha;

h) Inscrigao imobiliaria;
i) Numero de prancha;
i) Data atualizada de acordo

com as entregas;
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ANEXO il
TABELA DE TEMPO PARA CALCULO DE CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Construgoes em Geral Tempo
Até 100,00 m? 12 meses
100,01 m* - 300,00 m? 18 meses
300,01 m? - 500,00 m? 24 meses
500,01 m® - 800 m? 28 meses
800,01 m? - 1.000,00 m? 32 meses
Acima de 1.000,00 m? 36 meses

Construgoes de Galpdes Tempo
Até 300,00 m? 04 meses
300,01 m* - 600,00 m? 06 meses
600,01 m? - 1.000,00 m? 08 meses
1.000,01 m* - 1,500,00 m? 10 meses
1.500,01 m? - 20.000,00 m? 12 meses
Acima de 20.000,00 m? 15 meses

Observagao: Regularizacao que possuirem os dois tipos de edificacdo
terdo calculos realizados separadamente

PROC. ELETRONICO: 20.717/2024 — 23.063/2024
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§ 4° A designacdo dos servidores como Responsaveis Técnicos dependera da comprovacdo de atendimento as regras do

respectivo programa.

Art. 92 O Responsavel Técnico responderd por quaisquer ocorréncias relativas a sua area de responsabilidade.

Art. 10. A FGSUS em nenhuma hipdtese sera incorporada ao vencimento do servidor.

Art. 11. O valor da FGSUS ndo servirad de base para cadlculo de quaisquer outras vantagens, salvo as relativas a gratificagdo
natalina e férias, que sera calculada com base na média dos Ultimos doze meses.

Art. 12. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdao por conta das

dotacdes proprias do orgamento vigente.
Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 14. Revogam-se as disposicGes em contrario, especialmente a Lei n® 6.552/2023.

Cariacica/ES, 03 de junho de 2024.

EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR
Prefeito Municipal

ANEXO UNICO

ORGANOGRAMA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUS

Secretaria Municipal
de Salide

Secretaria Executiva do
Conselho Municipal de Salde

Gabinete do Secretério

e Informagdes em Salde

Assessoria de Planejamento ]VW”J ,,,,, <I Ouvidoria Setorial de Saude

Subsecretaria Municipal
Administrativa

Subsecretaria Municipal
de Gestdo em Salde

Subsecretaria Municipal
de Atengdo a Salde

Assessoria de Planejamento
em Saide

—]

Assessonia de Planejamento
em Satde

Geréncia de
Regulaga,

Geréneia Garéncia de
d Almoxarifado

pal f
Logistico = Patriménio

al
da Satida Avaliagia

Garéncia de

Especializada
a Saide

= Corgenachs
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LEI N° 6.635, DE 03 DE JUNHO DE 2024
DISPOE SOBRE AS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA A
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE
CARIACICA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES aprovou
e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPiTULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 Ficam estabelecidas as normas e os procedimentos
para a regularizacdo de edificagdes concluidas e habitaveis
e as edificacbes em fase de acabamento que tenham sido
construidas sem a devida licenga prevista na legislacdo
municipal vigente, mediante pagamento de Taxa de
Regularizagao.

CAPiTULO II

DA REGULARIZA(}Z\O DAS EDIFICAC@ES
Art. 2° Todo proprietario ou possuidor do imdvel em que
existam edificagGes concluidas ou em fase de acabamento
em situagdo irregular, podera requerer que tais edificagdes
sejam objeto de andlise e decisdo visando a sua
regularizacdo, desde que sejam observadas as normas
instituidas por esta Lei.

§ 1° Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a
area construida objeto de regularizagdo esteja com as
paredes erguidas, com as instalacdes hidrossanitarias e de

energia elétrica concluidas e com a cobertura executada,
assim reconhecidas por meio de Documento de
Responsabilidade Técnica (RRT/ART/TRT) assinados (as) e
devidamente quitadas e parecer da Fiscalizagdo de Obras
desta Municipalidade apds vistoria.
§ 20 Entende-se por edificagdo em fase de acabamento
aquela em que a area objeto de regularizagdo esteja com a
volumetria concluida, ou seja, cujo fechamento superior
definitivo (cobertura/telhado/laje de cobertura) tenha sido
efetuado, estando a forma da edificagcdo delimitada e com
seu perimetro e altura definidos, ndo se admitindo
acréscimo de altura apdés o pedido da regularizagdo,
mantendo-se, portanto, os indices urbanisticos para a
conclusdo da edificagdo, assim reconhecidas por meio de
Documento de Responsabilidade Técnica (RRT/ART/TRT)
assinados (as) e devidamente quitadas, e apos vistoria
especifica e parecer da Fiscalizacgdo de Obras desta
Municipalidade.
§ 39 Nos casos em que a area objeto de regularizagdo ndo
apresentar as condicdes exigidas para que se considere
como edificagdo com volumetria concluida, sera exigida
adequacdo ou demolicdo da area irregular para possibilitar
a regularizagdo.
Secao I
Da Regularizacdo Das Edificacbes Em Fase De
Acabamento
Art. 3° Os processos de regularizacdo das edificacbes em
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fase de acabamento somente serdo finalizados apods
conclusdo da obra, com emissao dos documentos.
§ 19 Para concluir os acabamentos da edificagao/obra, o
interessado devera protocolar processo de Licenca para
Reforma Simples, sem acréscimo de area, informando o
numero do protocolo do processo de regularizagdo,
conforme os procedimentos estabelecidos no Cddigo de
Obras.
§ 20 A analise do processo de regularizagdo sera mantida,
sendo condicionada sua conclusdo e a emissao de Taxa de
Regularizacdo de Edificacdes a constatagdo pela fiscalizagao
de obras de que a edificagdo esta concluida e habitavel.
Secao II
Da Regularizagao Das Edificagbes Com

Ampliagcdao/Modificacdo
Art. 4° Para os imoveis irregulares em que houver interesse
na ampliagdo/modificacdo da edificacdo, o proprietario
poderd requerer que tais edificacbes sejam objeto de
analise de regularizagdo com aprovagao de
ampliacdo/modificacdo, desde que a area regularizada e
ampliada obedeca as legislacGes urbanisticas e edilicias
municipais vigentes.
Paragrafo Unico. Nos processos de regularizagdo com
ampliagdo/modificacdo, a Taxa de Regularizagdo de
EdificacOes devera ser emitida e paga antes da liberagdo
dos documentos referentes a regularizacdo e da licenca de
obras para ampliagdo/modificagdo.
Art. 50 Apds a conclusdo da obra de ampliagdo/modificacdo,
serdo emitidas documentagbes finais atualizadas,
considerando a ampliacao executada, sendo eles: Certidao
Detalhada, Aceitagdo de Obras e Certificado de Aprovagao.
§ 19 Apds o interessado informar conclusdao da obra, a
fiscalizagdo de obras devera realizar vistoria para
confrontar o projeto ampliagdo/modificagao aprovado com
a obra que foi executada.
§ 20 Os documentos finais atualizados somente serdo
emitidos apds constatacdo de que a obra foi executada
conforme o projeto.
§ 39 Nos casos de obra em desacordo, aplicam-se os
procedimentos fiscais do Codigo de Obras.
Art. 6° Os imodveis regulares (que possuem Habite-se e/ou
Alvara de Aceitagdo de Obras) que passaram por
ampliagdes/modificagdes de forma irregular poderdo ser
beneficiados por esta lei, desde que atendam os seguintes
critérios:
I- Quando houver construgao/ampliagao de bloco diverso
da obra que possua Habite-se, ndo alterando a edificagdo
ja regular, a area anteriormente aprovada sera descontada
da area a ser regularizada para efeito de calculo de
contrapartida financeira;
II- Quando houver ampliagdo de bloco diverso da obra que
possua Alvara de Aceitagdo de Obras ou documento
equivalente, ndo alterando a edificacdo regularizada, a area
regular sera descontada da area a ser regularizada para
efeito de calculo de contrapartida financeira, desde que
essa edificagdo ndo tenha sido alterada, mas sera cobrada
contrapartida financeira em dobro para a area que sera
regularizada;
III- Quando houver ampliagdo/alteragdo da edificacdo que
possua Habite-se, serad cobrada contrapartida sobre toda a
area a ser regularizada (area aprovada + area
acrescida/alterada);
IV- Quando houver ampliacdo/alteracdo de edificagdo que
possua Alvara de Aceitagdo de Obras ou documento
equivalente, sera cobrada contrapartida em dobro sobre
toda a area a ser regularizada (drea anteriormente
regularizada + area acrescida/alterada).

Secao III

Dos Requisitos Gerais

Art. 70 Poderdo ser regularizadas as edificagdes concluidas

19
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em situagdao irregular,
minimas de estabilidade,

desde que tenham condigOes
habitabilidade, salubridade,
declaradas por profissional competente por meio da
emissdo de ART/RRT/TRT, conforme especificacdes
definidas na lei e que o uso seja permitido pelo Plano
Diretor Municipal - PDM vigente.
Paragrafo Unico. Nos casos em que o uso da edificagdo ndo
seja permitido pelo Plano Diretor Vigente, devera ser
observado o artigo 14 e seus paragrafos.
Art. 89 As condigdes minimas de salubridade, habitabilidade
e estabilidade, serdo comprovados através de laudo técnico
descrito no Documento de Responsabilidade Técnica
(RRT/ART/TRT) emitidos pelo profissional responsavel com
descrigdo conforme exigéncias da entidade de classe.
Art. 92 A regularizagdo de edificagdo consistird na
aprovacdo de projeto arquiteténico simplificado, conforme
Anexo II e na expedicdo dos documentos de regularizagao,
que compreendem o Alvara de Aceitagdo de Obras, a
Certiddo Detalhada, a Licenga Retroativa de Regularizagao
e o Certificado de Aprovagdo, documento que substitui o
projeto carimbado.
Paragrafo Unico. Para conclusdo do processo de
regularizacdo de edificacdes, serd emitida Taxa de
Regularizacdo de Edificagbes que devera ser paga para
emissdo dos documentos do caput.
Art. 10. Apds a emissdo dos documentos e conclusdo da
tramitacdo do processo junto a Secretaria competente,
deverdo ser encaminhados a Geréncia de Administracdo de
Tributos Imobilidrios, vinculada a Secretaria Municipal de
Finangas, a fim de atualizacdo do cadastro imobilidrio, os
seguintes documentos:
I- Aceitagao de Obras
1I- Certiddo Detalhada
III- Certificado de Aprovagao
IV- Licenga Retroativa de Regularizagdo
V- Certiddo de 6nus ou o documento de posse anexo;
VI- Planta de Situagao
VII- Projeto arquiteténico em pdf e dwg
VIII- Relatério de vistoria fiscal.
IX- Outros documentos anexos ao processo que a Geréncia
de Administragdo de Tributos Imobilidrios solicitar.
Art. 11. Os requerimentos de regularizagdo previstos nesta
Lei ndo possuem efeito suspensivo quanto a possiveis acoes
fiscais existentes, devendo as mesmas serem cumpridas
pelo infrator dentro dos prazos estabelecidos em lei.
CAPITULO III

DAS CONDICOES E IMPEDIMENTOS
Art. 12. Poderdo ser regularizadas as edificagdes que
apresentarem as
seguintes condigOes:
1 - marquises avancando sobre o passeio publico (calcada)
desde que sua projecdo esteja afastada no minimo 30 cm
(trinta centimetros) do meio-fio e altura minima de 3 m
(trés metros) acima do passeio, €;
II - balangos da edificagdo avancando sobre o passeio
publico (calgada) desde que sua projecdo esteja limitada ao
meio-fio, que ndo haja interferéncias com equipamentos
urbanos (postes, fiagdes, etc.) ou com transito de veiculos
e que estejam a uma altura minima de 3 m (trés metros)
acima do passeio, e;
111 - beirais avancando sobre o passeio publico (calgada) no
nivel da calcada, desde que sua projegdo ultrapasse no
maximo 30 cm (trinta centimetros) do alinhamento do
terreno;
IV - que impliquem em alteragGes no uso da edificagdo.
Art. 13. Serdo consideradas como area de projecdo toda a
area edificada, incluindo a area de beirais, marquises,
escadas e rampas.
§ 19 As escadas e rampas que vencam desnivel de até 1,20
metros ndo serdo computadas como area de projecdo.
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§ 20 Eventual area projetada sobre o passeio publico no
ndo serd computada como area construida no nivel do
passeio, porém, sobre ela serd cobrada infragdo conforme
artigo 29.

Art. 14. Para regularizagdo de edificacbes construidas ou
ampliadas irregularmente e regularizagao da alteragdo de
uso, este devera ser permitido pelo Plano Diretor Municipal
- PDM vigente ou nos seguintes casos:

§ 10 Caso a edificacdo tenha sido construida antes da
instituicdo do PDM vigente e o uso proposto ndo seja
permitido atualmente, mas era permitido pelo PDM
anterior, sera considerado o zoneamento do PDM anterior e
seus regramentos para prosseguir com a regularizagdo da
edificagdo.

§ 20 Caso a edificagdo tenha sido construida apds a
instituicdo do PDM vigente e o uso proposto ndo seja
permitido por ele, a COMAE - Comissdo Municipal de Analise
de Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera avaliar o
impacto urbanistico provocado por esse uso ndo autorizado,
podendo estabelecer uma compensagdo urbanistica para
prosseguir com a regularizacdo da edificagdo e os
parametros urbanisticos a serem usados como referéncia
para a analise do processo.

§ 3° Nos casos em que a COMAE ndo for favoravel a
regularizacdo do uso, o processo sera indeferido, ndo
cabendo devolugdo de possiveis taxas ja pagas.

§ 40 A compensagdo urbanistica a ser estabelecida pela
COMAE seré calculada com base na Lei 5728/2017 e sera
somada a Taxa de Regularizagdo de Edificacdes.

Art. 15. Poderdo ser regularizados um ou mais blocos
(edificagbes autbnomas) no mesmo lote.

§ 1° Considera-se bloco ou edificagdo autbnoma a
edificagdo vinculada a uma fracdo ideal de terreno,
constituida de compartimentos e instalacdes de uso
privativo e de parcela de terreno de uso comum da
edificagdo, constituindo economia independente;

§ 20 No caso de regularizagdo de bloco ou edificacdo
autébnoma em que parte ja esta regularizada, esta deve ser
computada para o calculo dos parametros

urbanisticos;

§ 39 Nos casos de regularizagdo de um bloco em uma
edificagdo que possui mais de um bloco irregular, os demais
blocos também devem constar na planta de implantagao,
com a informacdo da area de projecdo e do numero de
pavimentos para efeito de informagdo, ndo sendo esses
considerados para o calculo de contrapartida financeira.
Art. 16. Serdo indeferidas as situacdes de regularizacdes de
edificagbes que:

I - estiverem edificadas, total ou parcialmente, em
logradouros ou terrenos publicos, ressalvado o estabelecido
no artigo 12, desta Lei;

IT - desatenderem a termos de compromisso assinados com
a administracdo publica municipal, ressalvados novos
acordos;

III - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas
por legislagao federal, estadual e municipal ou por laudo da
Defesa Civil;

IV - proporcionarem risco comprovados quanto a
salubridade, habitabilidade e estabilidade;

V - possuirem processos judiciais ou administrativos de
interdicdo ou embargos;

VI - estiverem situadas em areas cujo parcelamento seja
proibido por lei, com excecdo das edificagdes autorizadas
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal -
CMPDC ou aquele que vier a substitui-lo, mediante parecer
fundamentado do setor competente, que podera
estabelecer a execugdo de medidas mitigadoras, corretivas
ou compensatdrias aos proprietarios;

VII - estiverem situadas total ou parcialmente em areas de
preservacdo permanente, salvo permissdo do 6rgdo
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competente, mediante parecer fundamentado, que podera
estabelecer a execugao de medidas mitigadoras, corretivas
ou compensatoérias aos proprietarios.
Art. 17. Para a regularizagdo das edificacbes, devera ser
apresentado o Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros,
conforme legislagdo especifica do deste 6rgao.
§ 1° A responsabilidade pela apresentagdo ou ndo do Alvara
é do responsavel técnico, mediante apresentagdo de
declaragdo de responsabilidade ou documento de consulta
respondido pelo Corpo de Bombeiros.
§ 20 Em caso de imdveis desocupados, € responsabilidade
do proprietario obter o alvara do corpo de bombeiros ao dar
uso para o imével.
CAPITULO IV
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO
Secao 1
Da Documentagao
Art. 18. O pedido para regularizagdo de edificagdo devera
ser protocolado no sistema Cariacica Aprova Legal ou outro
que vier a substitui-lo, com apresentacdo dos seguintes
documentos:
1 - declaragao de responsabilidade devidamente preenchido
e assinado pelo titular da edificacdo e responsavel técnico
conforme suas especificidades (anexo I);
II - documento que comprove a titularidade do imdvel,
sendo aceito os seguintes documentos:
a) certiddo Onus dentro da validade especificada no
documento, obtida no Cartoério de Registro Geral de Imdveis
em nome do requerente;
b) Caso o imével possua registro, mas este ainda ndo esteja
no nome do possuidor:
i- Certiddo de Onus valida acompanhada de escritura
publica registrada de compra e venda de imdveis;
ii- Certiddo de Onus valida acompanhada de contrato ou
recibo de compra e venda com firmas reconhecidas em
cartorio;
a) Na auséncia de Certiddo de 6nus com registro do imdvel,
a comprovacdo da posse do imdvel se dara com os
seguintes documentos:
i- documento de inexisténcia de registro emitido pelo
Cartorio de Registro Geral de Imdveis e;
ii- escritura, contrato / recibo de compra e venda ou
comprovante de que resida a mais de 5 (cinco) anos no
imovel (conta de dgua, energia, IPTU, etc.) e;
iii- planta de situagdo georreferenciada descrevendo
dimensbes e area do terreno, com memorial descritivo,
assinaturas do possuidor e confrontantes de entorno
imediato, com firmas reconhecidas em cartério e anuidas
pelo setor municipal competente.
iv. ART/TRT/RRT de elaboracdo do projeto topogréfico.
III - Certiddo de Tempo de Cadastro;
1V - Planta de Situagdo do Imodvel;
V - Projeto arquiteténico de Regularizagcdo Simplificado,
conforme Anexo II;
VI - Documento de
(ART/RRT/TRT) referentes ao
levantamento arquiteténico e ao laudo de salubridade,
habitabilidade e
estabilidade;
VII - Comprovagdo de fornecimento de agua e ligagdo da
rede de esgoto pela concessiondria que atende ao
empreendimento (Conta da Cesan ou Declaragdo) se
houver;
VIII - Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros, quando
couber;
IX - Procuragdo para movimentacdao do processo por
terceiros com reconhecimento de firma;
X — Anuéncia do Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes (DNIT) ou do Departamento de Edificages
e de Rodovias do Espirito Santo (DER-ES) e suas

Responsabilidade  Técnica
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concessionarias, quando couber (confrontagdo de rodovias
estaduais, federais e ferrovias, etc.);
XI - Relatério fotografico atual
regularizada;

XII - Poderdao ser solicitados outros
necessarios para compreensdo do processo.
§ 10 Caso nao seja apresentada a documentagdao que
comprove o fornecimento

de agua e recolhimento do esgoto pela concessionaria, sera
automaticamente tarifado como infragdo.

§ 29 Nos casos de inexisténcia de rede publica de coleta de
esgoto, o proprietario devera ter sistema de tratamento de
esgoto interno ao lote e, na sua auséncia, serd cobrada
infragdo.

§ 39 Caso sejam identificados documentos com
informagdes inveridicas ou fraudulentas, o processo sera
indeferido ndo isentando de possiveis responsabilizagdes
criminais.

Art. 19. Para os imdveis que ndo possuam cadastro
imobiliario, sera necessario requerer a inscrigdo antes do
pedido de regularizagao.

Art. 20. Apds abertura do processo, o projeto arquitetonico
apresentado sera submetido a vistoria pela fiscalizacdo de
obras com finalidade de verificar se o projeto da edificagdo
apresentado confere com o edificado no local e se esta
concluida ou em fase de acabamento, com cobranga de taxa
de vistoria.

§ 19 Nos casos em que forem identificadas divergéncias
entre o projeto arquitetonico apresentado e a edificagdo,
sera solicitada corregdo do projeto e, apds apresentacdo do
projeto corrigido, sera submetido a nova fiscalizagdo,
podendo ser cobrada nova taxa de vistoria.

§ 20 O processo somente sera submetido a analise técnica
apos pagamento de taxa referente a(s) vistoria(s).

Art. 21. O processo de regularizagdo de edificagdo
consistird na emissdo de parecer técnico identificando a
situacdo da edificacdo em face da legislagdo e analise do
conjunto de pecas graficas de representagdo do projeto,
parecer conclusivo do analista, parecer favoravel da
geréncia quanto a regularizacdo da edificacdo e parecer de
calculo quanto as taxas a serem pagas e outros pareceres
ou anadlises que se fizerem necessarias no transcorrer do
processo.

Art. 22. Os documentos constantes do artigo 18 serdo
instruidos pela parte interessada e analisados frente as
prescricGes desta lei, sem prejuizo da observancia, por
parte do requerente, das disposicOes estaduais e federais
pertinentes.

Art. 23. Nos processos em que houver elementos
incompletos ou incorretos, ou que necessitarem de
complementacdo da documentagdo exigida por lei ou
esclarecimentos, sera registrada a exigéncia no processo
através de parecer técnico e seu responsavel sera
comunicado para que as falhas sejam sanadas.

§ 19 Os processos serao arquivados caso ndo atendida por
completo a solicitagdo do parecer técnico em 120 (cento e
vinte) dias a contar da data de comunicagdo.

§ 2° Antes do vencimento do prazo, o requerente podera
solicitar no sistema ou por e-mail a prorrogagdo do prazo
por mais 120 (cento e vinte) dias, mediante justificativa,
podendo ser aceito ou ndo.

§ 3° Apdés o arquivamento, caso o requerente tenha
interesse, devera abrir novo processo.

§ 49 Caso o processo seja arquivado, ndo havera
aproveitamento de eventuais taxas pagas para abertura de
NOVOo processo.

Art. 24. Nao tendo sido atendidas as solicitagdes dos 03
(trés) primeiros pareceres técnicos por etapa de analise,
sera cobrada taxa de reanadlise para os demais pareceres
emitidos equivalente ao valor de 10 (dez) VRTE (valor de

da edificagcdo a ser

documentos
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referéncia do tesouro estadual).
§ 190 Serdo tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem
cobranga na fase da Analise Documental, e sera lancado
boleto de cobranga a partir do quarto parecer técnico,
sendo necesséario o pagamento para emissdo do parecer.
§ 20 Serdo tolerados 03 (trés) pareceres técnicos sem
cobranga na fase da Analise Técnica, e sera langado boleto
de cobranga a partir do quarto parecer técnico, sendo
necessario o pagamento para emissdo do parecer.
§ 3° Se por algum motivo de ordem técnica/operacional
alguma taxa para parecer técnico do caput ndo for cobrada,
a cobranga sera feita junto a Taxa de Regularizacdo de
Edificagdes.
Art. 25. Se o registro ou a averbagdo da certiddo de 6nus
for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade conforme
projeto apresentado, podera ser solicitada retificagdo do
registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente a ser requerido pelo interessado.
§ 19 Caso o proprietario se negue a promover a retificacao
do caput e, ao levar a registro, o oficial exigir a retificagdo
do imodvel, serd necessaria reanalise do processo de
regularizagdo, com a apresentacao dos projetos com o lote
retificado, pagamento de taxa de reandlise e de diferenca
na Taxa de Regularizacao de EdificagOes, se houver.
§ 2° Nos casos em que Taxa de Regularizagdo de
Edificagcdes da nova analise referente a retificagdo do lote
for menor do que o valor pago, ndo havera ressarcimento.
§ 3° Caso haja alteragbes na edificacdo, devera ser aberto
novo protocolo.
Art. 26. Nos casos de imoéveis construidos entre dois ou
mais lotes de matriculas auténomas do mesmo proprietario
sera exigido o remembramento dos lotes e das inscricoes
imobiliarias e nos casos de imoéveis construidos em parte
de uma matricula, sera exigido o
desdobro/desmembramento dos lotes e inscrigdes, ambos
procedimentos devem ser realizados a requerimento do
interessado, por meio de procedimentos administrativos
proprios, para conclusdo do processo de regularizagdo de
edificag0es.
§ 10 Devera ser inserido no processo de regularizacéo o
numero do protocolo do processo de parcelamento do solo
(remembramento, visto de confrontacdes ou
desdobro/desmembramento) e a planta apresentada no
processo de parcelamento para continuidade da analise de
regularizacao de edificacdes.
§ 20 O processo de regularizacdo de edificagdes somente
sera concluido quando o projeto de parcelamento do solo
for concluido no setor competente, devendo o terreno em
ambos 0s processos apresentarem as mesmas
caracteristicas (dimensGes, areas, acessos, confrontantes,
coordenadas, etc.).
Secgao II

Da Taxa de Regularizagdo de Edificagoes
Art. 27. A regularizacdo da edificagdo dependera do
pagamento, além das taxas previstas no Cddigo Tributario
Municipal (Lei Complementar n® 027/2009), da Taxa de
Regularizacdo de Edificacgdes que é composta pela
Contrapartida Financeira, cujo valor sera aferido em
parecer de calculo efetuado pela Secretaria competente,
nos termos estabelecidos nesta Lei, pelas Infracdes e por
Medidas Compensatérias, se couber, pela Taxa de
Alinhamento, Taxa de Certiddo Detalhada, Taxa de
Aceitagdo de Obras, Taxa de Certificado de Aprovagdo do
projeto devidamente atualizadas.
§ 19 Se por algum motivo de ordem técnica/operacional
a(s) taxa(s) de vistoria(s) ndo forem cobradas apods a
vistoria fiscal, serdo cobradas junto a Taxa de Regularizagdo
de EdificacOes.
§ 2° As obras publicas referentes as leis municipais
6002/2019 e 6608/2024
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estdo isentas do pagamento das taxas de vistoria e Taxa de
Regularizacdo de EdificagOes.

Art. 28. O valor da contrapartida financeira sera aferido
mediante o parecer de calculo que observarad a seguinte
férmula:

ATC x Tmc x Vm=2L x FB = contrapartida financeira

ATC = Area total construida

Tmc = Tempo médio de construgdo (conforme anexo III)
Vm?2L = Valor do metro quadrado da licenga de construgao
FB = Fator bairro

Paragrafo unico. O cdlculo do valor da contrapartida
financeira citado nesta segdo sera baseado no Cddigo
Tributario Municipal vigente e no Anexo III desta lei.

Art. 29. O valor das infragbes sera cobrado como
acréscimos de porcentagem (%) sobre o valor da
contrapartida financeira para as seguintes situagoes:

I - ndo conter quantidade de vagas de estacionamento de
automoveis, motos nos casos que couber, carga e descarga
e embarque e desembarque que atenda o cédigo de obras
e 0 PDM - acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor
da contrapartida financeira;

II - ndo conter afastamentos minimos - acréscimo de 10
(dez por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;
IIT - ultrapassar o coeficiente de aproveitamento definido
no PDM vigente - acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da contrapartida financeira;

IV - ultrapassar a taxa de ocupagdo maxima definido no
PDM vigente -

acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
contrapartida financeira;

V - ndo conter taxa de permeabilidade minima - acréscimo
de 10% (dez por cento) sobre o valor da contrapartida
financeira;

VI - ndo atender ao gabarito maximo - acréscimo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da contrapartida financeira;
VII - ndo conter calcada acessivel de acordo com normas
técnicas — acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor
da contrapartida financeira.

VIII - ndo conter abastecimento de 4d&gua pela
concessionaria municipal e/ou esgotamento sanitario em
local adequado de acordo com legislagdo municipal (ligagdo
a rede publica ou tratamento interno ao lote na inexisténcia
de rede publica) - acréscimo de 10% (dez por cento) sobre
o valor da contrapartida financeira;

IX - houver avanco sobre logradouro publico nos casos
permitidos pelo artigo 12 -acréscimo de 10% (dez por
cento) sobre o valor da contrapartida financeira;

§ 1° Na hipotese de ocorréncia de mais de uma infragdo, os
percentuais referentes as infragbes identificadas serdo
somados.

§ 20 Nos casos em que houver cobranga de contrapartida
financeira em dobro, o valor das infragGes sera cobrado
sobre a contrapartida inicial calculada.

§ 30 Para o coOmputo das vagas de estacionamento, ndo
serdo consideradas as vagas presas e poderdo ser
flexibilizadas as regras para faixa de circulagdo e manobra
de acesso as vagas.

Art. 30. Para as edificacGes construidas apds a publicagdo
da Lei Complementar 111/2021 - Plano Diretor Municipal,
o valor da contrapartida financeira sera calculado em dobro.
§ 10 Cabera ao proprietario ou possuidor do imével
comprovar através da Certiddo de Tempo de Cadastro que
a edificacdo esta concluida até a data indicada no caput.

§ 29 No caso de a Certiddo de Tempo de Cadastro ndo
constar cadastro do imdvel anterior a 2021 ou o cadastro
estiver desatualizado, podera ser substituida por imagem
da ortofoto municipal do ano de 2019 que demonstre a
edificacdo existente e coberta igual a edificagdo atual a
ser apresentada pelo interessado, a ser atestada pelo
analista municipal responsavel.
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§ 39 Sera considerado imdvel existente aquele que a area
construida cadastrada informada na Certiddo de Tempo de
Cadastro apresentar divergéncia de no maximo 10% para
menos da area construida apresentada no projeto a ser
regularizado.
Art. 31. Elaborado o parecer de calculo da Taxa de
Regularizagao pela
Secretaria competente, sera emitido o Documento de
Arrecadacgdo Municipal - DAM, que contera os valores
descritos no artigo 27.
Art. 32. Apds parecer favoravel e o pagamento das taxas,
a edificagdo sera regularizada pelo Municipio recebendo o
Alvara de Aceitagdo de Obras, a Certiddo Detalhada e
projeto arquiteténico com validagdo pelo Certificado de
Aprovagao do Projeto.
Art. 33. O valor total da Taxa de Regularizagdo de
EdificagOes a ser pago podera ser parcelado na forma
estabelecida em instrumento normativo municipal em
vigor que disponha sobre parcelamento de débito, a ser
solicitado junto a Secretaria de Financgas.
Art. 34. A cobranga das taxas para emissao de licenga,
certiddo detalhada, alvara de aceitagdo de obras e demais
taxas para efeito de regularizacdo da edificacdo sera
realizada utilizando os mesmos indices estipulados para
projetos novos, conforme legislagao vigente.
Secao III

Das Disposigcoes Finais
Art. 35. Os tributos exigidos na forma desta lei para fins de
regularizagdo, se ndo pagos na data de vencimento, serdo
acrescidos de multa e juros e, ao final do exercicio, inscritos
em divida ativa, conforme o disposto no Cddigo Tributario
Municipal vigente.
Art. 36. Os proprietarios do entorno imediato poderdo, no
lapso de um ano e dia, apds a conclusdo da obra, exigir que
se desfaca vaos de iluminagdo e ventilagdo voltados
diretamente para os limites dos lotes ou areas de terceiros,
cujas dimensdes tomadas perpendicularmente ou
paralelamente para esses vdos até o limite do vizinho,
resultem em dimensdes inferiores a 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) e 0,75 (setenta e cinco
centimetros) respectivamente, conforme estabelece o
Caodigo Civil.

Art. 37. A emissao da documentacdo de Aceitagdo de Obras
e Certiddo Detalhada ndo corresponde a titulo de
propriedade do imdvel.

Art. 38. O Responsavel Técnico pela vistoria e laudo de
salubridade, habitabilidade e estabilidade se
responsabilizara pelo perfeito funcionamento das
instalagGes hidrossanitarias.

Art. 39. A regularizacao de edificacdo decorrente desta Lei
ndo implica o reconhecimento de direitos quanto ao uso
irregular ou a permanéncia de atividades irregulares
porventura instaladas no imovel.

Art. 40. A regularizagao da edificacdo decorrente desta Lei
ndo implica o reconhecimento de que a edificacdo €
acessivel.

Art. 41. Nos processos em tramitagdo na data de instituicdo
dessa lei, a anélise dos documentos e pegas técnicas assim
como o calculo da Taxa de Regularizagdo seguira os
requisitos da Lei 6070/2020, garantindo-se ao requerente
o enquadramento na nova lei, se Ihe for mais favoravel,
devendo para isso abrir novo protocolo.

Art. 42. Para as edificagbes irregulares executadas
conforme projeto anteriormente aprovado antes de 2020,
a ser constatado por vistoria fiscal, mas que ndo
conseguirem comprovar pagamento de licenga de obras ou
que a licenga tenha ficado paralisada por mais 04 (quatro)
anos, poderdo ser regularizadas da seguinte forma:

I- Devera ser anexado projeto arquiteténico de aprovacdo
com os devidos carimbos de aprovacao;
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II- Devera ser apresentado Documento de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT/TRT) referentes ao laudo de salubridade, habitabilidade e estabilidade.
I1I- Sera realizada vistoria fiscal para confrontacdo da edificacdo com o projeto aprovado apresentado com emissdo da taxa de
vistoria;
IV- Caso a edificagdo tenha sido executada conforme projeto aprovado, sera
emitido parecer de cdlculo para taxa de regularizacdo ap6s pagamento da taxa de vistoria;
V- Apos pagamento da taxa de regularizagdo, serdo emitidos os documentos de regularizagdo.
VI- Caso a vistoria fiscal constate que a edificacdo foi construida em desacordo com o projeto aprovado, sera cobrada vistoria
fiscal e o processo sera indeferido, sendo necessario protocolar processo de regularizagao convencional no sistema Aprova Legal
para regularizar a edificagdo.
§ 19 Nos casos descritos no caput ndo deverao incidir as infragdes a que se refere o artigo 29, exceto os itens VII, VIII e IX.
§ 20 Excluem-se da cobranga de infragdes as marquises contempladas no arquitetonico aprovado.
Art. 43. As edificagdes regularizadas pelo municipio ndo estdo isentas de
cumprimento de notificagdes futuras para adequacgdo de calgadas, ligagdo de rede de agua, esgoto ou aguas pluviais.
Art. 44. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar a presente Lei por Decreto.
Art. 45. Os casos omissos serdo encaminhados a COMAE para avaliagdo.
Art. 46. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 47. Revogam-se as disposicGes em contrario, especialmente a Lei Municipal n°. 6.070, de 12 de maio de 2020.
Cariacica-ES, 03 de junho de 2024. i )
EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR
Prefeito Municipal

ANEXO I
ﬁ . PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE E MEIO AMBIENTE - SEMDEC
GERENCIA DE APROVACAD DE PROJETOS E REGULARIZACAD DE EDIFICACOES
DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES
LEI 6.070/2020

.

[Tipo de Projeto: Edificagdo concluida [ Modificagdo com acréscimo Reforma Simples ]
[Usolatividade: |
[Endereoo da Obra:

[Inscrigao Imobiliaria: ]

[DAS RESPONSABILIDADES:

-
Na condigdo de AUTOR DO PROJETO e RESPONSAVEL TECNICO declarg, sob as penas da lei, que o
projeto ora apresentado representa de forma fiel a edificacio objeto de regularizacgo.

o >y

| Na condigdo de TITULAR DO IMOVEL declaro, sob as penas da lei, estar ciente do Art. 1.302. da Lei 10.406 de )
2002 que Institui o Cédigo Civil. Declaro ainda estar ciente de que a emisséo da documentagéo de Aceitagio de
Obras e Certiddo Detalhada néo corresponde a Titulo de propriedade do imdvel.

i,

AN

=
Declaramos ainda, estarmos cientes de que as responsabilidades em fungio de omissao, desconformidade,
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaragio, poderdo ser cumuladas na esfera administrativa,
civil & penal, ficando o responsavel sujeito s sansdes legais, entre elas aquelas previstas na Lei n®10.046 de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo Civil, & Decrefo-Lei n"2 848 de 07 de dezembro de 1940 - Cadigo Penal, em especial
previsto no artigo 299, Leis n°5.194 de 24 de dezembro de 1966, n°6.496 de 07 de dezembro de 1977 e n®12.378
\de 31 de dezembro de 2010, e Lei 5.732 de 13 de janeiro de 2017.

' ™ T ™ ™y
TITULAR (ES) DO IMOVEL AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO
Mome (s): ome: ome:
.\F:PF'. J ‘\Ii“ Registro Profissional: p, \!sl“ Registro Profissional: J
Cariacica, de de . |
ANEXO I ]
ANEXO II

PROJETO ARQUITET6NICO DE REGULARIZA(}I"\O SIMPLFICADO
Planta de situacdo em escala legivel, indicando, no que couber:

a) Identificacdo do (s) lote (s) com dimensGes, areas e confrontantes, cotas de calcadas e logradouros;

b) Representacdo grafica das ruas e passeios com identificagdo de interferéncias tais como: arvores, abrigos de 0Onibus,
hidrantes e postes e cotas;

c) Representagdo e identificacdo de logradouros publicos adjacentes de acordo com o Plano de Organizagdo Territorial - POT;
d) Orientacdo magnética ou geométrica;

e) Areas com restrigao de ocupacao tais como: recuos, faixas ndo edificantes e Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, devidamente
dimensionadas;

23
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Planta Baixa dos pavimentos e/ou Planta de Implantagdo, em escala minima de 1/100, indicando, no que couber:

a) Delimitacdo e dimensdes do (s) lote (s);

b) Referéncias de nivel utilizadas no projeto;

c) Areas com restrigdo de ocupacgao tais como: recuos, faixas ndo edificantes e Zonas de Protegdo Ambiental — ZPA, devidamente
dimensionadas;

d) Representacgdo grafica da calgada, com cotas altimétricas, dimensGes e especificagcdes de materiais de faixas de percurso e
Servico;

e) Indicagdo dos acessos de pedestres e veiculos internas ao (s) lote (s);

f) Areas de estacionamento de autos com demarcacdo, quantitativo e dimensGes de vagas de acordo com codigo de obras
vigente;

g) Representagdo e cotas dos perimetros externos das edificacdes e projegGes dos pavimentos superiores, marquises e beirais;
h) Cotas de afastamento frontal, lateral e de fundos;

i) Representagdo, cotas e areas dos elementos construtivos projetados sobre o afastamento de frente em conformidade com o
Plano Diretor Municipal;

j) Representacdo, cotas e metragem quadrada das areas permeaveis;

k) Delimitacdo, identificacdo e drea das unidades privativas;

1) Delimitagdo, identificacdo e dimensionamento de areas computdveis e ndo computaveis, em conformidade com o Plano
Diretor Municipal;

m) Indicacdo de eventuais blocos ja regularizados ou daqueles que ndo sejam objeto da regularizagdo;

n) Rotas acessiveis de conexdo entre acessos e ambientes e equipamentos de uso comum;

0) Areas de circulagdo, com respectivas metragens e pontos de conexao com ambientes e equipamentos de uso comum, tais
como os estacionamento, escadas e elevadores e portarias;

p) Indicacdo de corte esquematico;

Corte esquematico, em escala minima de 1/100, indicando no que couber:

a) Delimitacdo e cotas dos pavimentos e elementos construidos na cobertura;
b) Perfil natural do terreno;

c) Cotas de niveis dos pisos;

d) Altura dos pavimentos;

e) Altura da edificagdo;

Planta de Cobertura, em escala minima de 1/100, indicando, no que couber:

a) Delimitagao e sentido de inclinagdo do telhado;
b) Indicacdo de corte esquematico;

c) Cotas totais e parciais;

d) Projecdo da edificagao;

Quadro de areas e indices urbanisticos, indicando, no que couber:

a) Area do terreno;

b) Area construida por pavimento;

c) Area total construida;

d) Area de projegdo;

e) Area permeavel;

f) Area computavel;

g) Coeficiente de aproveitamento - CA;

h) Taxa de ocupagdo - TO;

i) Taxa de permeabilidade - TP;

j) Quantitativo de unidades e area por tipo de uso;
k) NUumero de vagas de estacionamento de autos;
1) NUmero de vagas de carga/descarga e embarque/desembarque;

Legenda Padrdo, em todas as pranchas, indicando:

a) Tipo de projeto: Regularizagdo de Edificagdes, Regularizagdo com ampliagdo/modificagdo de area;
b) Uso/Atividade;

c) Endereco oficial;

d) Nome do (s) titular (es);

e) Autor do projeto: nome e nimero de registro profissional;

f) Responsavel técnico: nome e nimero de registro profissional;

g) Conteldo da prancha;

h) Inscrigdo imobiliaria;

i) NUumero de prancha;

j) Data atualizada de acordo com as entregas;

. ANEXO III
TABELA DE TEMPO PARA CALCULO DE CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
Construcoes em Geral Tempo
Até 100,00 m?2 12 meses
100,01 m2 - 300,00 m2 18 meses
300,01 m2 - 500,00 m2 24 meses
24
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500,01 m2 - 800 m2 28 meses
800,01 m2 - 1.000,00 m2 32 meses
Acima de 1.000,00 m?2 36 meses
Construcoes de Galpoes Tempo
Até 300,00 m?2 04 meses
300,01 m2 - 600,00 m2 06 meses
600,01 m2 - 1.000,00 m2 08 meses
1.000,01 m2 - 1.500,00 m2 10 meses
1.500,01 m2 - 20.000,00 m2 12 meses
Acima de 20.000,00 m2 15 meses

Observacao: Regularizagdo que possuirem os dois tipos de edificagdo terdo calculos realizados separadamente

DECRETO N° 121, DE 29 DE MAIO DE 2024
TORNA SEM EFEITO A NOMEACAO DE CANDIDATA
NOMEADA ATRAVES DO DECRETO N. o 090/2024 EM CARGO
PUBLICO EM REGIME ESTATUTARIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, que
lhe conferem o Art. 53 inciso III e Art. 90 inciso IX e XIII,
da Lei Orgénica do Municipio de Cariacica,

DECRETA

Art. 19 Tornar sem efeito, por perda do prazo para posse,
nos termos da Lei Complementar n® 137/2023, art.23, §2°
e do Decreto n® 090/2024 a nomeagao da candidata:

Cargo: Tradutor e Intérprete da Lingua Brasileira de
Sinais (Cargo Nivel II - Classe I - A) *

Classificacdao Nome

60 SILVANA DE OLIVEIRA COSTA KEMPIN

*Nomenclatura dada pela Lei Complementar n°. 138/2023.
Art. 29 Este decreto entra em vigor na data de sua
publicagao.
Art. 3% Revogam-se todas as disposicGes em contrario.
Cariacica/ES, 29 de maio de 2024.
EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR
Prefeito Municipal
SHYMENNE BENEVICTO DE CASTRO
Secretaria Municipal de Governo e Recursos Humanos

DECRETO N° 124, DE 03 DE JUNHO DE 2024
DISPOE SOBRE A ALTERAGCAO E INCLUSAO DE
DISPOSITIVOS NO DECRETO MUNICIPAL N° 178, DE 11 DE
AGOSTO DE 2021, QUE CONCEDE INCENTIVO FISCAL AS
EMPRESAS INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO
GHISOLFI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA - ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso das atribuigGes legais que Ihe sdo
conferidas pelo artigo 90, incisos IX e 241, inciso I, da Lei
Organica Municipal de Cariacica;

DECRETA
Art. 10 O artigo 1° do Decreto n® 178, de 11 de agosto de
2021, passa a vigorar com a seguinte redacgdo:
“Art. 10 Fica concedido & empresa RG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.272.370/0001-
80, o seguinte incentivo fiscal: I - Desconto de 50%
(cinquenta por cento) do Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU; II - Desconto de 50% (cinquenta por cento) do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN,
limitado a aliquota minima de 2% (dois por cento); III -
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Desconto de 25% (vinte e cinco por cento) do Imposto
Sobre Transmissao Inter Vivos — ITBI.”

Art. 29 O artigo 2° do Decreto n® 178, de 11 de agosto de
2021, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 20 Fica concedido a empresa HM COMERCIO DE
PNEUMATICOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.906.810/0001-68, o
incentivo fiscal correspondente ao desconto de 50%
(cinquenta por cento) do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISSQN, limitado a aliquota minima de
2% (dois por cento).”

Art. 39 O artigo 3° do Decreto n°® 178, de 11 de agosto de
2021, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 3° Fica concedido a empresa RODA BRASIL LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
o) n° 03.475.418/0001-43, 0 incentivo fiscal
correspondente ao desconto de 50% (cinquenta por cento)
do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN,
limitado a aliquota minima de 2% (dois por cento).”

Art. 49 O artigo 3-A do Decreto n°® 178, de 11 de agosto de
2021, passa a vigorar com a seguinte redagdo: |

“Art. 3-A. Fica concedido a empresa GR COMERCIO DE
PNEUMATICOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.661.072/0001-39, o
incentivo fiscal correspondente ao desconto de 50%
(cinquenta por cento) do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISSQN, limitado a aliquota minima de
2% (dois por cento).”

Art. 5° O caput do artigo 4° do Decreto n°® 178, de 11 de
agosto de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 4° As empresas beneficiadas no presente Decreto
deverdao comprovar, no prazo de 12 (doze) meses, a contar
da publicagdo deste Decreto, o atendimento das
condicionantes abaixo descriminadas, sem prejuizo da
prestacdo de contas prevista no ad. 11 do Decreto
n°173/2021, a saber:”

Art. 6° Fica incluido o artigo 3-B no Decreto n° 178, de 11
de agosto de 2021, com a seguinte redagado:

“Art. 3-B Fica concedido a empresa GHISOLFI LOGISTICA E
TRANSPORTES S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.512.037/0001-00, o
incentivo fiscal correspondente ao desconto de 50%
(cinquenta por cento) do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISSQN, limitado a aliquota minima de
2% (dois por cento).”

Art. 7° Fica incluido o artigo 3-C no Decreto n° 178, de 11
de agosto de 2021, com a seguinte redagdo:

“Art. 3-C Fica concedido & empresa GHISOLFI OPERACOES
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 43.243.228/0001-15, o incentivo fiscal
correspondente ao desconto de 50% (cinquenta por cento)
do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN,
limitado a aliquota minima de 2% (dois por cento).”

Art. 8° Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se todas as disposicbes em
contrario.
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